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1. Einleitung und Planungsvorgaben

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,Langwiesen IV* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Werkes eines im Zabergau ansassigen Gewerbebe-

triebs aus der Geriistbaubranche geschaffen werden.

Auf ca. 10 ha Flache sollen u.a. Gebaude fiir eine Verzinkerei und Produktionsanlagen sowie Lagerfl&-
chen fiir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand entstehen. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstell-

platze und innerbetriebliche ErschlieBungsstra3en.

Auch die notwendige Riickhaltung von Regenwasser und Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich ab-

gesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der Firma vor

allem aufgrund regionalplanerische Restriktionen keine Erweiterungsmdéglichkeiten mehr gegeben,

Fir den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in den bestehenden Werken bereits eine maximale
Auslastung erreicht ist. Insbesondere das Verzinken der Gerlstbauteile muss aufgrund der begrenzten
Kapazitat in den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten,

durchgefiihrt werden.

Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die Notwendigkeit fur die Ausweisung von geeigneten ge-

werblichen Bauflachen.

Der neue Standort soll im Bereich des interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen® entstehen,
da hier auf Ebene des Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen dargestellt sind, die fir

diese Flachen- und Betriebsanspriiche geeignet sind.

Zugleich befindet sich der geplante Standort in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken der

Firma in Giglingen und Giglingen - Eibensbach.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich dabei um Fl&-

chen der Vorrangstufe I.

GemaB § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu begrinden, wobei auch Ermittlungen
zu den Mboglichkeiten der Innenentwicklung - zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen - zu Grunde gelegt werden kon-

nen.

Durch die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Ver-
kehrsaufkommen sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung naturgeman stark eingeschrankt. Zudem
muss der Standort auch fir kinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven

bieten.
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Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Dartber hinaus sind auch geeignete
Brachflachen, wie z.B. ehemalige Militargelédnde, in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Abb. 1:
Abgrenzung des Plangebiets (ohne MafBstab)
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Grundsatzlich ist bei der Abwagung zu beachten, dass der Standortsicherung fiir diesen Betrieb im

Zabergau ein erhebliches Gewicht beigemessen wird, da er zahlreiche Arbeitsplatze und eine hohe Wert-
schépfung in der Raumschaft sichert.
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Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen aus bauleit-

planerischer Sicht der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdglichen.

Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht in die

Abwagung eingestellt.

Insbesondere bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen wird darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung vermieden wird. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein
Oberbodenmanagement einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefihrt

werden.

Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend groBe Bewirtschaftungseinheiten

verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1 Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichts heiBt es im BauGB (1. Kapitel - Allgemeines
Stadtebaurecht (§§ 1 - 135¢c) 1. Teil - Bauleitplanung (§§ 1 - 13) 1. Abschnitt - Aligemeine Vorschriften (§§
1 - 4c)) unter § 2a ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht* in der neugefassten Vorschrift
durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU - Richtlinien (Europarechtsanpassungsge-
setz Bau - EAG Bau) vom 24.6.2004:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht

bildet einen gesonderten Teil der Begriindung

Aus den o.a. Ausflihrungen erschlieB3t sich, dass es sich beim Umweltbericht nicht um eine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) handelt und die Aufgabe des Umweltberichts nicht die Verhinderung einer Pla-

nung ist.

1.1.2 Baugesetzbuch (BauGB)

In den Erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heiB3t es u.a.:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz

anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,

Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-

8
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gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze

nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu berlicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen....

...Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

1.1.3  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die, durch die Uberbauung derzeit noch offener Flachen zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen.
§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts

oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-
griffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiihren ergibt sich aus § 15.

Im § 18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestim-
mungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches zu entscheiden.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1 Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld - Lauffen a.N..

Es liegt groBtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen” (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Fldchen des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet,
Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht somit grundsétzlich den Zielen der Raumordnung. Im Norden
und Osten sind AusgleichsmaBnahmen in der Flussaue der Zaber und die Renaturierung des Frtles-

bachs geplant und in den Geltungsbereich einbezogen, um diese planungsrechtlich abzusichern.
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Die Vorranggebiete flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden gebietsscharf festge-
legt. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem Regionalverband im Anschluss an die abge-
grenzten Schwerpunkte Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die
kommunale Bauleitplanung zugelassen werden. Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme durch bauliche
Anlagen bis etwa zur HQ100-Linie, wo ganz nérdlich zunachst das Regenwasserriickhaltebecken ange-
ordnet ist, welches landschaftsgerecht in den Talraum eingebunden wird.

Unmittelbar stdlich schlieBen sich die gewerblichen Bauflachen an, da das Geldnde aufgrund der gering
ausgepragten Topographie eine sehr gute Eignung fir die bauliche Nutzung hat. Es ergibt sich so eine
Uberschreitung der Gebietsabgrenzung des IGD-Schwerpunkts durch gewerbliche Bauflachen von etwa
1,6 ha. Da die Belange des Hochwasserschutzes nicht beeintrachtigt werden, aber gleichzeitig eine gute
Eignung fur den Gewerbebau vorliegt ist die Inanspruchnahme stadtebaulich sinnvoll. Durch sie kann eine

Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle reduziert werden.

Eine weitere Anforderung an einen neuen Werkstandort ist, ob er auch fir kiinftige Entwicklungen Spiel-
rdume bietet. Zwar sehen die betrieblichen Planungen und das Standortlayout momentan keine Erweite-
rung vor, jedoch ist eine entsprechende Option sinnvoll. In diesem Fall wéren Erweiterungen des Betriebs
in westliche oder sidwestliche Richtung mdglich, wo auch der giltige Flachennutzungsplan und der Regi-
onalplan gewerbliche Bauflachen fir die Erweiterung des Gebiets Langwiesen vorsehen.

Abb. 2:
Raumnutzungskarte (Regionalplan Region Franken 2020), ohne MaBstab und grobe Abgrenzung

= ——
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Der Regionalplan stellt im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs den Trassenverlauf einer ,L1103 neu®,
der sog. ZabertalstraBe dar. Diese Darstellung war auch in friheren Fassungen des Flachennutzungs-
plans des Verwaltungsraum Brackenheim - Cleebronn enthalten, ist jedoch aktuell nicht mehr Gegen-
stand des Flachennutzungsplans. Grund hierflr ist die fehlende naturschutzrechtliche Vertraglichkeit die-
ser Trasse in ihrem Verlauf zwischen Brackenheim und Botenheim, wo ein FFH-Gebiet bzw. ein Natur-
schutzgebiet durchquert wird.

Aus Sicht des Zweckverbands kann damit auch im Bereich Langwiesen auf die Freihaltung einer Trasse
verzichtet werden, da als Ersatz die HaupterschlieBungsstraBe des Industriegebiets ,Langwiesen I, die
LangwiesenstraBe, zur Verflgung steht. Diese wird bereits heute als LKW-Umfahrung genutzt. Durch die
Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen zur Renaturierung der Zaber im Zuge der vorliegenden Planung

wird diese Trassen - Darstellung auf der Ebene der Bebauungsplanung Uberplant.

1.2.2  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn als Gewerbe-
flache dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des interkommunalen Industriegebiets
.Langwiesen®, dessen Darstellung bis an die Zaber heran reicht. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, er bleibt nérdlich hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zu-
rack.

Abb. 3:
Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn, ohne MaBstab und Abgrenzung
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1.2.3 Verbindliche Bauleitplanung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands Wirtschaftsférderung Zabergau
(ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf Grundlage des Gesetzes fiir kommunale Zusam-

menarbeit zur Planung und ErschlieBung von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben.

11
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Der Zweckverband ist als Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zusténdig fir die Aufstellung
von Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt ganz Uberwiegend auf der Gemarkung der Gemeinde Clee-
bronn, nérdlich ist die Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, die teilweise auf Gemarkung Frauen-
zimmern verlauft. Im Osten des Plangebiets sind Teilfdchen einbezogen, die bereits durch den Bebau-
ungsplan ,Langwiesen IlI* Uberplant sind. Die dort glltigen Festsetzungen, Gberwiegend Ausgleichsmal3-
nahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, werden inhaltlich aufgegriffen und modifiziert neu festgesetzt.

1.2.4  Naturschutz
Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind weder Bestandteil eines Natura2000 Gebiets noch eines Na-
turschutz- oder Landschaftsschutzgebiets.

Besonders geschiitzte Biotope nach §33 NatSchG sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vor-
handen.

Im Norden bildet das besonders geschitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)“ mit die Plangebietsgrenze.

Im Siden grenzt das geschutzte Biotop ,Feldgehdlz dstlich Firtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142) direkt
an das Plangebiet an.

Abb. 4:
Nach §33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope (blau) im Plangebiet und Umgebung (ohne MaBstab)

12
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Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Haushalt wird
durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.

Auf die Belange des européischen Artenschutzrechtes wird ebenfalls in einem gesonderten Kapitel ein-
gegangen.

1.25 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellschutzgebiet.

In den Geltungsbereich sind nérdlich Flachen einbezogen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet
(HQ100-Linie) der Zaber liegen. Dies ist sinnvoll, da auf diese Weise das Ausgleichskonzept durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich abgesichert werden kann.

Zudem kénnen im Zuge der Uberplanung bisher als Feldwege festgesetzte Bereiche entwidmet und als
Griin- bzw. MaBnahmenflache neu festgesetzt werden. Die Uberplanung verursacht keinen Konflikt mit §
78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1) WHG ausschlieBlich fir die
,Ausweisung neuer Baugebiete® gilt. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind jedoch ausschlieB-
lich Grinflachen bzw. AusgleichsmaBnahmen und ein beschrankt éffentlicher Weg (Feldweg) vorgese-
hen.

Abb. 5:
Geltungsbereich und Uberschwemmungsgebiet der Zaber (blau schraffiert); (ochne MaBstab)

13



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

1.2.6 Bodenschutz
Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmalflachen sowie Hinweise auf Kampfmittel sind aktuell nicht

bekannt.

1.2.7 Immissionsschutzrechtliche Situation
Nach Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde beim Regierungsprasidium Stuttgart han-

delt es sich beim vorliegenden Betrieb nicht um einen Anwendungsfall der Stérfallverordnung.

In der ndheren Umgebung, westlich des Plangebiets, befinden sich zwei Aussiedlerhéfe mit Wohnnutzung
durch die Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbediirftigkeit bzw. Schutzwiirdigkeit dieser

Nutzungen.

Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der L&rmimmissionen der geplanten Verzinkerei ist nach der einschlagi-
gen ,Technischen Anleitung L&rm®“ (TA L&arm) zunachst zu beachten, dass sich die Einstufung der
Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) orientiert. Da der AuBenbereich kein Baugebiet ist, enthalt die TA L&rm keine besonderen Richtwer-

te zur Losung von Immissionskonflikten im AuBenbereich.

Es gibt zwar keine generelle Zumutbarkeitsschwelle, d.h. einen generellen ,AufBBenbereichs-
Immissionsrichtwert®, zu beurteilen ist stets der Einzelfall. In der Rechtsprechung ist jedoch vielfach ent-
schieden worden, dass eine im AuBenbereich zuldssige Wohnnutzung nicht die Schutzmafstébe eines
allgemeinen oder reinen Wohngebiets in Anspruch nehmen kann. Das schlieBt allerdings nicht aus, dass
im Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender Beein-
tréachtigung offentlicher Belange auch gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen im AuBenbereich
nicht schutzlos sein durfen. Die dort zulassigerweise ausgeibten Wohnnutzungen missen jedoch damit
rechnen, dass sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen so-
wohl landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z.B. gemaf § 35 Abs. 1
Nr. 4 BauGB zahlen kénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des AuBenbereichs nach der Recht-
sprechung nur die Schutzmafstabe fir sich in Anspruch nehmen, die auch fir andere gemischt nutzbare

Bereiche einschlagig sind, mithin Werte fiir Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete.

An den maBgeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhdfe sind demnach die Immissions-
richtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, einzuhalten (Nr. 6.1
¢ TA Larm).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, bei
der die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der umliegenden Bebauung ermittelt wurden.
Zudem wurden die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr fir die bestehende Be-
bauung ermittelt und die Pegeldifferenzen dargestellt. Auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage

der Begriindung) wird verwiesen.
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Im Ergebnis wird in der Untersuchung festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten der Umgebungsbebauung eingehalten sind. Das sog. ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm

wird erfillt, da die ermittelten Werte mindestens 6 db(A) unterhalb der zuldssigen Schwelle liegen.

1.3 Weitere Gutachten

Im weiteren Verlauf des Gutachtens ist eine Priifung nach Bundesimmissionsschutzgesetz durchzufiihren.

Auch wenn das Vorhaben nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, Anlage 1
Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") nicht UVP-pflichtig ist, wird der Vorhabenstrager auf freiwilliger Basis

eine UVP durchfiuhren lassen.
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2. Vorhaben und umweltrelevante Auswirkungen

2.1 Angaben zum Standort und zum Vorhaben

211 Lage

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Industriegebiets ,Langwiesen Il im Erweiterungsgebiet
der interkommunalen Gewerbeflachen ,Langwiesen”. Im Osten sind Flachen entlang des Furtlesbachs
und sidlich der Zaber bis zur Maybachstral3e, sowie die Zufahrten in das Plangebiet einbezogen. West-
lich befinden sich landwirtschaftliche Flachen und das Betriebsgeldnde der ,Weingartner Cleebronn-
Guglingen eG" sowie zwei Hofstellen. Im Norden st63t das Plangebiet an die Zaber, wahrend sich stdlich
die freie Feldflur anschlieft.

Das Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Cleebronn die Flurstliicke 1365, 1366, 1473 - 1476, 1479
(nordlicher Flrtlesweg), 1480 - 1486, 1487 (teilweise) 1494 (Weg, teilweise), 1500/1, 1501 - 1504, 1505
(Rémerweg, teilweise), 1506 - 1514, 1515 (teilweise), 1522(Weg, teilweise), 1539 (stdl. Firtlesweg, teil-
weise), 2191/1 (Zaber, teilweise), 7009 (Furtlesbach, teilweise), 7205 (Feldweg, teilweise), 7206, 7208,
7211, 7212, 7215 und 7217 (DaimlerstraBe, teilweise), sowie auf der Gemarkung Glglingen-
Frauenzimmern die Flursticke 229 (Weg, teilweise) und 230 (Zaber, teilweise).

In den Geltungsbereich sind auch Flachen einbezogen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet der
Zaber liegen. Dies dient der rechtlichen Absicherung des Ausgleichskonzepts (u.a. Verlegung und Rena-
turierung der Zaber) durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Bauliche Anlagen innerhalb
der HQuoo-Linie sind nicht geplant.

2.1.2 Vorhaben
Die Fa. Layher plant in Giglingen den Neubau des Werks lll. Dabei sind eine Wareneingangshalle, eine
Produktionshalle und eine Versandhalle geplant.

Nach dem Vorhaben & ErschlieBungsplan (MESSMER CONSULT; 2019) wird das Gesamtgelande far
den Produktionsstandort entsprechend modelliert, d.h. dass der Gelandeunterschied von Nord nach Sid
von bis zu 8 m durch einen Massenausgleich ohne Abfuhr von Aushub weitgehend ausgeglichen wird.
Dadurch entstehen im Siiden entsprechende H&henunterschiede, die durch eine entsprechende Stiitz-
mauer ausgeglichen werden. Dasselbe gilt fiir die Nordseite. Auch hier werden fiir die Uberbriickung der
Gelandeunterschiede Stitzmauern errichtet.

Die Fassaden des Produktions- und Versandgebaudes werden in dunkelgrau ausgefiihrt.
Auf der Westseite des Produktionsgeb&udes ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung vorgesehen.

Samtliche Dachflachen mit Ausnahme des Parkhauses werden mit einer extensiven Dachbegriinung er-
richtet.

Die Gebaude werden zum Teil mit der Warmeriickgewinnung aus der Verzinkerei versorgt. Der fehlende
Energiebedarf wird Gber entsprechende Gasheizungen
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zugefuhrt.

In der Wareneingangshalle wird das Rohmaterial vollautomatisch eingelagert. In der Produktionshalle wird
das Rohmaterial zugeschnitten, verschweif3t, verzinkt und lackiert und in der Versandhalle werden Lkws
beladen.

Die Anlieferung des Rohmaterials, die Abfuhr der Fertigprodukte und die An- und Abfahrt der Mitarbeiter
erfolgt von Osten her aus dem Gebiet ,Langwiesen III*.

Die neue Verzinkerei im Werk Il ist auf einen Durchsatz von 25 t pro Stunde und maximal 120.000 t/Jahr
ausgelegt.

Das Bauvorhaben besteht aus insgesamt 3 Baukérpern und einem Nebengeb&ude. Diese Baukérper glie-
dern sich wie folgt:

- Produktionsgebaude, Verzinkerei, Kantinen- und Sozialtrakt, Wareneingangsgebaude
- Versandhalle mit angegliederten Verwaltungsbau

- Parkhaus (ca. 280 Stellplatze)

- Nebengebaude wie Staplerladehalle

Der Baukorper des Produktionsgebaudes ist 17 m hoch, die Versandhalle ist nur 12 m hoch. Das Park-

haus ist abgesetzt vom Gelandeversprung und dadurch deutlich niedriger.

Die Fassaden des Produktions- und Versandgebdudes werden in dunkelgrau ausgefihrt. Auf der West-

seite des Produktionsgebaudes ist eine bodengebundene Fassadenbegrinung vorgesehen.

Sémtliche Dachflachen mit Ausnahme des Parkhauses werden mit einer extensiven Dachbegriinung er-
richtet.

Die Gebaude werden zum Teil mit der Warmerlickgewinnung aus der Verzinkerei versorgt. Der fehlende

Energiebedarf wird Uber entsprechende Gasheizungen zugefuhrt.

Die gesamte Produktionslinie wird so gestaltet, dass Larm und sonstige Belastigungen bestméglich ver-
mieden und/oder reduziert werden. HierfUr wird die Einlagerung von Rohmaterial vollautomatisch in einer
Halle stattfinden, von welcher aus die Produktion startet, indem das Rohmaterial in die Produktionshalle
gebracht wird.

Alle Produktionsschritte finden in dieser Halle statt, im Anschluss wird das fertige Produkt in die Pufferhal-

le mit Elektrostapler gefahren.

Diese Pufferhalle dient zur Abkihlung des fertigen Produkts. Alle Arbeitsschritte die bei verschlossenen
Hallen ausgefiihrt werden, werden im 3-Schichtbetrieb 24/7 ausgefiihrt.

Jegliche Arbeiten die auBerhalb von Hallen stattfinden oder nur mit geéffneten Toren funktionieren finden
nur in der Zeit von 6 - 22 Uhr statt.
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Die Verkehrswege sind fir PKW und LKW raumlich getrennt geplant, um den Verkehrsfluss bestmdglich

zu optimieren.

Abb. 6:
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2.1.3  Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fir die Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zuldssige Vorhaben exakt definiert und damit

stadtebaulich gesteuert werden kann.

Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhabens- und ErschlieBungsplan (VEP),

in dem das Projekt beschrieben und dargestellt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens, wodurch z.B. die Bau-

grenzen lediglich als Rahmen festgelegt werden kdnnen, innerhalb derer gebaut werden kann.

Die weiteren Vorgaben orientieren sich an den Regelungen des angrenzenden Gebiets ,Langwiesen IlI*
und gewdhrleisten eine schliissige bauliche Entwicklung innerhalb des gesamten Gewerbeschwerpunkis.
Das Maf der baulichen Nutzung wird dabei wie bisher Gber die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt,

jedoch nach den Erfordernissen des Bauvorhabens bemessen.

Trotz der gegebenen giinstigen Topografie sind aufgrund der Anforderungen des Gewerbebaus ausglei-
chende Erdarbeiten erforderlich, die zu einem Geléndeeinschnitt entlang der sldlichen Gebietsgrenze
fihren werden.

Die dort entstehende Bdschung ist mit einem flachigen Pflanzgebot belegt und dient der Eingriinung des
Plangebiets nach Stden hin.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Gewerbegebiet ,Langwie-
sen®. Die Funktion der Hauptzufahrt Gbernimmt hier die verldéngerte BoschstraBe, die vom Querschnitt her
bereits entsprechend ausgelegt ist, plangebietsseitig ist hier ein Zufahrtsbereich definiert. Eine zweite,
untergeordnete Zufahrtsmaoglichkeit wird durch eine Verldngerung der nérdlich davon verlaufenden Daim-
lerstraBBe erméglicht.

Das Plangebiet wird durch den Oberértlichen Rad- und Feldweg ,Rémerweg*“ durchschnitten. Dieser fuhrt
bisher aus dem angrenzenden Gebiet ,Langwiesen IlI“ geradeaus durch das Plangebiet Richtung Glglin-
gen.

Um die Funktion dieser wichtigen Verbindung zu erhalten, soll der Weg verlegt und sudlich um das Plan-
gebiet herum gefiihrt werden. Entlang des Furtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und
als offene Bachwiesenzone zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als Ausgleichsflache
dienen soll.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) gefuhrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder
an den Rdémerweg zuriickgefuhrt. Aufgrund der gunstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren.
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214 Ver-und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets ,Langwiesen IlI* zu entwéssern.

Hierzu wird ein Anschluss an die Kanéle in der Bosch- und der DaimlerstraB3e im Altgebiet hergestellt. Zur
Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Langwiesen IlI* in die vor-

liegende Planung Gbernommen.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenrickhaltebecken geplant, dessen endgultige GréBe

und Ausformung im weiteren Verfahren festgelegt wird.
Von dort erfolgt eine gedrosselte Ausleitung in die Zaber bzw. den Furtlesbach.

Die Behandlung der Abwaésser erfolgt durch entsprechende Einrichtungen auf dem Betriebsgelande, so-
dass keine behandlungsbediirftigen Abwésser in die 6ffentliche Kanalisation abgegeben werden.

2.2 Geprifte Varianten

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn als

Gewerbeflache (Gl) dargestellt und somit aus dem FNP entwickelt.
Eine Alternativenprifung von Standortvarianten ist daher auf dieser Planungsebene nicht notwendig.

Nichtsdestotrotz hat der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau beim Regionalverband Heilbronn -
Franken v.a. unter dem Aspekt Schutzwirdigkeit der sehr guten Bléden und der Nachbarschaft zur Wein-
gartnergenossenschaft Cleebronn - Glglingen angefragt, ob nicht andere Standorte im Zabergau als Er-

weiterungsflache in Frage kdmen.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fur den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich bei den Fl&-
chen um die héchste Eignungsstufe I. GemaB § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu
begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-

tungsmaglichkeiten zahlen kdnnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Verkehrsauf-
kommen bedingt, dass Mdglichkeiten der Innenentwicklung naturgemasn stark eingeschrankt sind. Zudem
sollte der Standort auch fir kinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven
bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Auch geeignete Brachflachen,
wie z.B. ehemalige Militargeldnde, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Bei der Bewertung der
durch die geplante Ansiedlung betroffenen Belange ist in die Abwagung insbesondere einzustellen, dass
die Standortsicherung flir diesen Betrieb innerhalb des Zabergéus ein erhebliches Gewicht beigemessen
wird. Die ist unter anderem darin begriindet, dass zahlreiche Arbeitsplatze mit verschiedenen Qualifikatio-
nen angeboten werden und zusammen mit den Zulieferern eine hohe Wertschépfung in der Raumschaft

Zabergau gesichert wird.
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Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache durch die ge-
werblichen Bauflachen der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdgli-
chen. Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht

in die Abwagung eingestellt.

Insbesondere wird bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung mdglichst vermieden wird, z.B. durch RenaturierungsmaBnahmen
an Gewassern. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein Oberbodenmanagement einer Wiederverwen-
dung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefihrt werden. Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt
so gewahlt, dass ausreichend groBe Bewirtschaftungseinheiten verbleiben und das landwirtschaftliche

Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

Zur Prifung von Alternativen bei der Standortwahl fiir den Werksneubau wurde in Abstimmung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken eine regionalplanerische Uberpriifung durchgefiihrt. Demnach ist die
Erweiterung des interkommunalen Industriegebiets im Flachennutzungsplan Brackenheim - Cleebronn als
auch in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken vorgesehen. Dennoch wurde im
Vorfeld der bauleitplanerischen Entscheidung ein Suchlauf durchgeflhrt, ob stattdessen an einer anderen
Stelle im Zabergdu eine entsprechende gewerbliche Entwicklung vollzogen werden kénnte. Ebenso wur-

den Erweiterungsméglichkeiten bei den Werkstandorten 1 (Eibensbach) und 2 (Glglingen) gepruift.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind 52 gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, in denen ge-
werbliche Entwicklungen in gréBerem Umfang vollzogen werden sollen. Bei dem Industrie- und Gewerbe-
gebiet Langwiesen handelt es sich um einen dieser Schwerpunkte, der Uber Erweiterungsreserven von

27,3 ha im Flachennutzungsplan und ca. 37,7 ha innerhalb unserer gebietsscharfen Abgrenzung verfligt.

Grundsétzlich ware es vorstellbar, eine Verlagerung des Schwerpunkts im Rahmen des derzeit in Aufstel-
lung befindlichen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts vorzusehen. Eine Alternativilache, die sich
zwangslaufig innerhalb der Gemarkung einer oder mehrerer der Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands
Wirtschaftsférderung Zabergdu befinden sollte, misste allerdings an ein bestehendes Gewerbegebiet
anschlieBen, eine vergleichbare oder bessere Eignungs- und Konfliktlage aufweisen und mindestens

ebenso gut angebunden sein wie die Langwiesen.

Ein eigenstandiger neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der freien Landschaft scheidet in dem Zusam-
menhang aus, da solche neuen Siedlungsansatze sowohl im Beschluss der Verbandsversammlung des
Regionalverbands vom 09.12.2016 zum Gewerbeflachenkonzept als auch in Abstimmung mit der Ge-

nehmigungsbehdrde, dem Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau, nicht vorgesehen sind.

Betrachtet man die bestehenden Gewerbegebiete vor dem Hintergrund einer groB3flachigen Erweiterung,
so ist festzustellen, dass die in Frage kommenden Flachen im Regelfall vergleichbare Bodenguten auf-
weisen, dass aber die Topografie und die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz in der Regel
schlechter sind als bei den Langwiesen. Dariliber hinaus wéaren bei fast allen Flachen aufgrund der Nach-
barschaft zu bestehenden oder geplanten Wohnbauflachen ebenfalls erhebliche Immissionsschutzkonflik-

te zu erwarten, was der hohen Siedlungsdichte im Talbereich der Zaber geschuldet ist. An diesen Stand-
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orten werden daher lediglich kleinteilige Erweiterungsmaglichkeiten flir bereits ansassige Betriebe gese-
hen, aber keine Neuausweisung im Umfang von 20 bis 30 ha, die zudem dann kein zusétzliches Erweite-

rungspotenzial mehr bieten wirde.

Daher wird aus regionalplanerischer Sicht derzeit keine Mdglichkeit fir eine Verlagerung der Erweite-
rungsflachen des Industrie- und Gewerbegebiets Langwiesen gesehen.

Wenn auch keine Standortalternativen in Betracht zu ziehen waren, wurde im Verlauf des Planungspro-
zesses der Geltungsbereich mehrfach geéndert.

In der urspriinglichen Planung war die Erweiterungsflache sidlich der Weingéartnergenossenschaft vorge-
sehen.

Auf Anregung aus der Birgerbeteiligung heraus wurde die ganze Flache um 90°gedreht, nach Norden
verschoben und 6stlich der Weingartnergenossenschaft mit Ostgrenze Firtlesbach angesiedelt.

Abb. 7:
urspringlich geplanter Geltungsbereich (rot) und weiter verfolgter Geltungsbereich (grtin), ohne Darstel-
lungnachtraglich aufgenommener Flachen fir AusgleichsmaBnahmen
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2.3 Auswirkungen des Vorhabens
Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes
zu unterscheiden.

Es sind insbesondere die Emissionen, die Abfélle, das Abwasser/Niederschlagswasser, der Wasserver-
brauch, die Inanspruchnahme von Boden sowie die Nutzung und Gestaltung von Naturgltern zu behan-

deln.
2.3.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm etc.
e Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen und die Bautatigkeit selbst zu einer temporéren
Erhdhung der Larm- und Schadstoffemissionen, wobei hier v.a. mit einer Zunahme der Schadstoffbelas-
tung durch Maschinen- und Fahrzeugabgase und -larm sowie mit Staubbelastungen bei entsprechender

Witterung zu rechnen ist.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt
Mit der Inbetriebnahme des neuen Werkes ist mit einer Zunahme der Belastungen bspw. durch Emissio-
nen aus dem Produktionsprozess und dem Kraftfahrzeugverkehr zum einen durch Mitarbeiter und zum

anderen durch An- und Abfuhr von Rohmaterial und Fertigprodukten zu rechnen.
Zu den relevanten Schallguellen auf dem Betriebsgrundstiick selbst gehéren bspw.
e Fahr- und Lieferverkehr,
e Parkplatze/Parkhaus,
e Produktionsgerausche,
e technische Aggregate etc..
Zu den Larmimmissionen wurde ein Schallgutachten erstellt, auf das im Weiteren eingegangen wird.
23.2 Abfille
e Baubedingt

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Bauabfalle sind nach den giltigen Rechtsvorschriften zu behandeln

und schadensfrei zu entsorgen oder der Wiederverwertung zuzufihren.
e Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist davon auszugehen, dass anfallende Abfélle gemal den gesetzlichen Bestimmungen entsorgt oder
der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Angesichts der GrdBe des geplanten Baugebiets und geplanten

Nutzung ist mit einer Zunahme des - v.a. produktionsspezifischen - Abfallaufkommens zu rechnen.
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Da es sich bei den anfallenden Abféllen um gewerbliche Mengen handelt erfolgt dies nicht Uber die 6ffent-
liche Millentsorgung sondern Uber entsprechend zugelassene Entsorgungsbetriebe. Detaillierte Angaben

werden in einem emissionsrechtlichen Verfahren beschrieben.
Es fallen bspw. Riickstande an aus
e Entstaubungsanlage (Filterstaub aus Zinkbadabsaugung),
e Zinkbadabschdpfung (Zinkasche),
e Prozessbad, Zinkabbeize (Saure Beizlésung)
e Prozessbader, wassrige Spulflissigkeiten aus alkalischen Spulwéssern (Alkalische Spulwéasser)

e Kammerfilterpresse, Filterkuchen aus Abwasserbehandlungsanlage (Eisenhydroxidschlamm)

2.3.3 Abwasser/Niederschlagswasser
e Baubedingt

Bei BaumafBnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung und entsprechenden SchutzmaBnahmen keine
wesentlichen Beeintréachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko beziglich

von Schadstoffeintrdgen in den Untergrund.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Durch die Uberbauung kommt es zur Versiegelung bisher offener Flachen durch Gebaude und StraBen
auf denen die Versickerung von Niederschlagswasser und somit auch die Grundwasserneubildung unter-
bunden werden.

Anfallendes Dachwasser wird Uber separate Sammelleitungen auf der Westseite und der Ostseite des

Vorhabengebietes dem im Norden geplanten Regenriickhaltebecken zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrs- und Lagerflachen wird gesondert (ber einen Ab-
wasserkanal einer Reinigungsanlage (Sedimentation, Abscheider) zugefihrt und danach in das geplante

Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Fir das Uberschiissige Regenwasser, das weder versickert noch verdunstet, erhalt das Regenriickhalte-

becken einen Uberlauf in die Zaber.

Es ist zudem mit einer Zunahme des Abwasseraufkommens zu rechnen, das Uber einen Anschlu3 an
bestehende Kanéle der Klaranlage zugefuhrt wird.

2.3.4 Wasserverbrauch

e Baubedingt

ErschlieBung und Bautatigkeit erfordern die Bereitstellung von einem gewissen Wasservolumen als

Brauchwasser. Weiterer baubedingter Wasserbedarf ist nicht erkennbar.
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e Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist mit einer Zunahme des Wasserverbrauchs sowohl als Trinkwasser wie auch als Brauch- und Pro-

zesswasser zu rechnen.

Der tagliche Bedarf an Trink- und Nutzwasser kann Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung

bereitgestellt werden.

Der Bedarf bzw. der Anfall an Wasser / Abwasser im Jahr liegt bei geschatzt ca 6.000 m3 (Mittl.
MESSMER CONSULT; 2019).

2.3.5 Inanspruchnahme von Boden

e Baubedingt/Anlagebedingt

Bei BaumaBnahme kann es zu temporaren Bodenverdichtungen im Verlauf des Baues bspw. durch Be-
fahren mit Baumaschinen und anderen Fahrzeugen und zur dauerhaften Versiegelung sowie zu Abgra-
bungen und Aufschittungen von bzw. auf bisher offenen Flachen kommen. Bei der Versiegelung der Fla-

chen durch Bebauung werden alle Bodenfunktionen dauerhaft stark geschadigt bzw. ganzlich zerstort.
e Betriebsbedingt

Es sind keine weiteren Beeintrdchtigungen zu erkennen.

2.3.6  Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

e Baubedingt

Mit der Uberplanung sind Beeintrachtigungen iberwiegend geringwertiger (Ackerflachen, Graswege) zu

erwarten.
e Anlagebedingt

Bei einer Uberbauung der Flache kommt es durch die massive Gebaudestruktur zu einer nachhaltigen

Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

e Betriebsbedingt

Es sind derzeit keine weiteren Beeintrachtigungen der Naturglter zu erwarten.
2.3.7 Energie

Far Baumaschinen und andere Fahrzeuge besteht notwendigerweise Kraftstoffbedarf. Desgleichen ist

z.B. die Herstellung der Baustoffe i.d.R. mit einem mehr oder weniger hohen Energieinput verbunden.

Hinzu kommt zukiinftig weiterer Energiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung und Produktionspro-

zesse sowie flr die Stromversorgung.
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3. Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Untereinheiten 123 ,Neckarbecken* und 124 ,Strom- und
Heuchelberg® der naturrdumlichen Haupteinheit 12 ,Neckar- und Taubergauplatten®.

3.1 Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung

Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

e die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens bezuglich der Funktion ,Wohnen* in den
umliegenden Quartieren und

e beziiglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfirsorge
dar.

Eine Bedeutung des Plangebiets beziiglich der Funktion ,Wohnen* ist derzeit lediglich unmittelbar westlich
angrenzend durch die beiden Aussiedlerhéfe gegeben.

Von Bedeutung ist auch die ebenfalls westlich abgrenzende Weingéartnergenossenschaft Cleebronn -
Guglingen als Vermarktungsorgan der angeschlossenen Weingartner.

Auch wenn die Ackerlandschaft des Plangebiets selbst mit keiner herausragenden Attraktivitat und eher
geringem Erlebniswert aufwartet, hat das Plangebiet doch eine Bedeutung fir die Erholungsvorsorge.

Durch das Plangebiet fuhrt Gber den ,ROmerweg” - einem asphaltierten Wirtschaftsweg - ein ausgeschil-
derter Radweg. Hier verlaufen verschiedene Radwege wie z.B. der ,Zabergduweg®, der ,Wlrttemberger
Weinradweg", die ,Naturpark-Tour®, die ,Trimmer-Tour" oder die ,Deutsche FachwerkstraBe” (Fahrrad)
gebindelt.

Abb. 8:
Wegweiser fir Radfahrer am Rémerweg

" 7aberfeld
#B e ingen
Gugling
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Entlang der Zaber verlauft noch ein Grasweg, der augenscheinlich auch als Wanderweg genutzt wird.

Die betroffene landwirtschaftlich genutzte Flache bildet mit die Grundlage fir die Existenz der bewirtschaf-
tenden Betriebe, wobei hier gute bis sehr gute B6den mit hohem Ertragspotential und guter ErschlieBung

verloren gehen.

Durch die Konzentration auf wenige gréBere landwirtschaftliche Betriebe, die i.d.R. dem Zwang zu wach-
sen unterliegen, ist die Bereitstellung von Ersatzflachen v.a. in dieser Qualitat schwierig und bei Neupacht
durch steigende Pachtpreise als Folge des aktuellen Fldchenverbrauchs i.d.R. auch mit zusétzlichen Kos-
ten verbunden.

3.1.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Im Suden des Geltungsbereichs verlauft derzeit noch eine Hochspanungstrasse von Botenheim kom-

mend Richtung Pfaffenhofen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv konventionell landwirtschaftlich genutzte Flache mit dem

Ublichen Einsatz von chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Die Empfindlichkeit gegentber Verdnderungen ist - bezogen auf das Schutzgut ,Mensch* - als mittel zu

bewerten.

3.2 Boden und Geologie

3.21 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist gepragt von den L&B- und LéBlehmablagerungen tber den jungquartéren Flusskiesen
und Sanden aus den Ablagerungen von Zaber und Firtlesbach sowie nach Sitiden hin dem anstehenden
Gipskeuper und Unterkeuper.

Abb. 9:
Hydrogeologie (ohne MafBstab), Plangebiet im lila Oval

Jungquartére Flusskiese und Sande
(GWL)

Gipskeuper und Unterkeuper
(GWLIGWG)

Frauenzimmern
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Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet ausschlieBlich Vorrangflachen der Stufe 1 aus.

Betroffen sind Bdéden mit Bodenzahlen der Werteklassen 60 bis tber 74 der Bodenschétzung. Dies sind
Bdden sehr hoher Qualitét flr die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Die Bodenschéatzung gibt fir das Plangebiet

. LT4AIV 60 - 74

. L3VLA > 74

. L3AI60 - 74

. L2AILA/ L3LA > 74
. L3AlI > 74

an, also Uberwiegend Lehmbdden der Zustandsstufe (2)-3 bis 4 meist aus Aluvialbdden (Schwemmland-
bdden) mit Bodenzahlen zwischen 60 und Gber 74 an.

Abb. 10:
Bodenarten (ohne Maf3stab)
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Nach Heft 24 der LUBW (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®) ist die
Leistungsfahigkeit der Bdden auf der Basis der Bodenwerte wie in Tabelle 1 und der folgenden Abbildung
dargestellt zu bewerten. Dort sind auch die Wertstufe sowie der mittlere Wert eines Quadratmeters Boden
in Okopunkten (OP) in der Wertspanne von 0 - 4 gemaB der Okokontoverordnung angegeben.

Abb. 11:
Gesamtbewertung Boden(ohne Maf3stab), Bau-/Versiegelungsbereich (rot)

Fiic
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Tab.1:

Gesamtbewertung der Béden im Plangebiet nach ihrer Funktionserfiillung (Klassen: 0 = keine, 4 = sehr hoch)

und Okopunkten (OP) pro m2)

Kriterium Bodenart und Bodenzahl
LT4AIV L3VLA L3AI L2AILA/ L3AI
60 -74 >74 60-74 L3LA >74
>74
1 . Standort fir natiirl. Vegetation 0 0 0 0 0
2. Standort fur Kulturpflanzen )* 3 4 3 4 4
3. Ausgleichskdrper Wasserkreislauf 2 2 4 3 4
4. Filter/Puffer fir Schadstoffe 3 3 3 4 4
Mittelwert aus 2 - 4 )** 2,67 3,0 3,67 3,67 4,0
Bilanzwert [OP/m2] )*** 10,68 12,0 14,68 14,68 16,0
Flachenanteil [%] 15,5 5,3 21,0 55,6 2,6
mittlerer Bilanzwert [OP/m?] 13,95

)* Fir die Bewertung werden die Bodenzahlen aus der amtlichen Bodenschatzung in 5 Klassen von IV (sehr hohe
Funktionserfullung) bis 0 (keine Funktionserfiillung) eingeteilt.

)** Fir die Bewertung des Standortes werden die Faktoren 2 bis 4 herangezogen. Beim Kriterium ,Standort fir natiir-
liche Vegetation“ sind lediglich Béden der Bewertungsklassen 4 zu beriicksichtigen - also ,Sonderstandorte”. Dieses
ist hier jedoch nicht der Fall.

)*** eine Wertstufe entspricht per Def. 4 OP

3.2.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Auch wenn die Bewirtschaftung der Flachen sachgerecht erfolgt, bestehen fir das Bodenpotential durch
die periodische Bodenbearbeitung auf den nicht mit Dauerkulturen bestandenen Flachen sowie die Be-
handlung mit Agrochemikalien und dem damit verbundenen Eintrag derselben Vorbelastungen zu Un-
gunsten der Naturlichkeit des Bodens.

Das Baugrundgutachten (VOIGTMANN; 2019) konstatiert in einem Bereich nérdlich des Rdmerwegs eine

kleine Auffiillung, die jedoch wohl schon aus der steinzeitlichen Besiedelung des Gebiets herrihrt.
Auch bei leicht geneigten Flachen besteht die Gefahr der Erosion durch Niederschlagswasser.

Die Empfindlichkeit der Flache gegeniiber Uberbauung und Versiegelung - mit der daraus resultierenden

Beeintrachtigung bzw. Zerstérung aller Bodenfunktionen - ist als hoch anzusehen.
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3.3 Wasser

3.3.1 Bestand und Bewertung
Im Plangebiet selbst sind Abschnitte der Zaber und des Firtlesbachs aber keine Quellen enthalten.

Es befindet sich auBerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete.
Im Norden ist das Uberschwemmungsgebiet Zaber Teil des Geltungsbereichs.

Die HQuioo - Linie ist im Bebauungsplan digitalisiert dargestellt und wird nicht durch bauliche MaBnahmen
Uberplant.

Abb. 12:
Uberschwemmungsgebiet Zaber (hellblau schraffiert),

1 '|Ii" 3

N )

Bestimmend fir die Beurteilung des Grundwassers ist der Gipskeuper. Hierbei handelt es sich um einen
Grundwassergeringleiter. Auch die LéBUberdeckung hat nur als Grundwasserlberdeckung eine gewisse
hydrogeologische Bedeutung. Sie hat eine mittlere Schutzfunktion als Schadstofffilter.

Entsprechend den Bewertungsempfehlungen fiir die Eingriffsregelung wird die Bedeutung des Plange-
biets mit mittel (geologische Formation: Gipskeuper) bis gering angegeben (méachtiger Grundwasserge-
ringleiter (L&B, L6Blehm) als Uberlagerung der Grundwasserschicht.
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3.3.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Gewisse Vorbelastungen fir das Grundwasser ergeben sich wie schon o.a. durch den potentiellen Eintrag
von Agrochemikalien aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Empfindlichkeit gegenitiber Versiegelung der offenen Flachen ist aufgrund der dann unterbundenen
Versickerungsmaéglichkeit sowie des dann erhéhten Oberflachenabflusses hoch.

Sowohl Zaber wie auch Firtlesbach sind als mehr oder weniger beeintrachtigte Gewasser - v.a. durch
Begradigung - zu betrachten.

3.4 Klima und Lufthygiene

3.4.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Kraichgau und Neckarbecken® Mit einer Jahresmitteltemperatur von
ca. 9,6° C an der nachstgelegenen Wetterstation (Weinsberg) des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
zahlt das Plangebiet zu den warmebeginstigten Gebieten Baden - Wiirttembergs. Die mittlere jahrliche
Niederschlagssumme liegt bei ca. 850 mm.

Es herrschen eindeutig Winde aus westlicher Richtung vor, womit sich die kanalisierende Wirkung des
Zabertals ausdriickt.

Abb. 13:
synthetische Windrose fiir das Plangebiet und seine Umgebung

e = — \
—

T
\ \ \ 8teln \\

Vom Wuchsklima her ist der Untersuchungsraum als ,warm*“ zu bezeichnen und somit warmeklimatisch
sehr glnstig fir die Landwirtschaft und den Anbau anspruchsvoller Kulturen wie Winterweizen oder Zuc-
kerriben und Kérnermais. AuBBerdem ist Erwerbsobstbau und Weinbau mdéglich.

Das geléndeklimatologische Potential im Plangebiet ist hoch. Die Flache selbst fungiert als Kaltluftentste-
hungsflache und es bestehen lokale Windsysteme.
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Die Kaltluftbildung und Entwicklung der Kaltluftstrdomung entsteht an wind- und wolkenarmen Tagen nach
Sonnenuntergang, indem vegetationsbestandene Flachen gegenlber versiegelten Flachen oder Wasser-
flachen intensiver und rascher abkihlen. Damit kiihlt auch die dariiber gelegene Luftschicht intensiver und
rascher ab.

Bei geneigtem Gelénde setzen sich diese kihlen Luftmassen der Geléndeneigung folgend in Bewegung
und bilden Hangabwinde.

In Einschnitten und Talern werden die Hangabwinde zusammengeflhrt und bilden intensive Kaltluftstrd-
mungen aus, die beispielsweise die nachtliche Beliftung von Siedlungsgebieten férdern kénnen. In Mul-
den und vor lang gestreckten Hindernissen quer zur Kaltluftstrdmung entstehen Kaltluftstagnationsberei-
che, die sehr stark ausklhlen kdnnen. In solchen Kaltluftstagnationsbereichen liegt die bodennahe Luft-
temperatur bei Kaltluftoedingungen um einige Kelvin unter der Lufttemperatur umliegender Bereiche. Da-
mit besteht dort eine héhere Frostgefahrdung.

Abb. 14:
Kaltluftschicht bei Inversionswetterlage bei Glglingen (Oberkante Nebel) (Foto: Dr. T. Miinzing)

Fir das Plangebiet wurde ein Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) erstellt das die Kaltluftstromungen im
modelliert und das im Folgenden - auszugsweise - zitiert wird (auf das vollstandige Klimagutachten, das
den Planunterlagen beiliegt sei ausdriicklich verwiesen).
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Zu Beginn der Kaltluftbildungsphase dominieren demnach Hangabwinde mit Strémungsgeschwindigkeiten
bis ca. 2 m/s. In Bereichen mit geringer L&ngsneigung sind Strémungsgeschwindigkeiten um 0.5 m/s und
in Siedlungsbereichen auch unter 0.5 m/s berechnet.

Im Betrachtungsgebiet und sidlich davon stellen sich in der Anfangsphase der Kaltluftbildung Hangab-
winde ein, die aus sudlicher Richtung nach Norden in das Tal der Zaber orientiert sind, verstarkt durch die
Mulde entlang dem Furtlesbach.

Von Norden werden ebenfalls Hangabwinde dem Tal der Zaber zugefihrt.

Mit zunehmender N&he zum Talbereich der Zaber verringert sich die bodennahe Kaltluftstrdmungsge-
schwindigkeit und fihrt in dieser Phase zu einer Kaltluftansammlung.

Abb. 15:
Kaltluftstrdmungsgeschwindigkeit und -richtung zu Beginn der Kaltluftproduktion (LOHMEYER; 2018)
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Bei langer anhaltender Kaltluftproduktion im Laufe der Nacht, d.h. fiir Gber 3 Stunden andauernde Kalt-
luftbildung, stellt sich im Bereich von Frauenzimmern mit dem Verlauf der Zaber Uberwiegend eine nach

Osten orientierte kréftige Kaltluftstrdmung mit maBiger Geschwindigkeit ein.

Die kréftige Kaltluftstrémung fordert im Tal der Zaber die nachtliche Beliftung der Siedlungsbereiche und
setzt sich auch im Bereich des Bebauungsplangebietes durch.

D.h., die nach Norden orientierten Hangwinde werden mit der kraftigen talparallelen Kaltluftstrdmung in
Ostliche Richtung umgelenkt. Dabei ist nicht auszuschlieBen, dass in der Mulde des Firtlesbachs boden-

nah weiterhin Hangabwinde mit Orientierung nach Norden zur Zaber zeitweise wirksam sind.

Bei andauernden Kaltluftbedingungen ist eine deutliche Zunahme der Kaltluftméchtigkeiten in den Tal-,

Mulden- und Senkenbereichen zu erwarten. Diese erreichen auch in den Siedlungsbereichen im erweiter-
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ten Tal der Zaber Machtigkeiten bis ca. 80 m. Damit werden auch die bestehenden Siedlungsbereiche
von Frauenzimmern und die gewerblichen Nutzungen um-, durch- und Uberstrémt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes stellt sich ebenfalls ein kraftiger Kaltluftvolumenstrom ein, der

durch die Strdomung entlang dem Tal der Zaber in 6stliche Richtung praktisch quer zur Hangneigung um-

gelenkt wird.
Abb. 16:
Kaltluftstrdmungsgeschwindigkeit und -richtung nach langerer Kaltluftproduktion (LOHMEYER; 2018)
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3.4.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Klimatologische und lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch die versiegelten Flachen im Um-
feld des Plangebiets (angrenzende Gewerbegebiete im Osten und Norden).

Die klimatologische Empfindlichkeit des Plangebiets ist als mittel - hoch einzuschéatzen.

3.5 Arten und Biotope

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die potentielle natirrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet ist im Bereich der Zaber und des Firtlesbachs
der Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern. Nach Siden schlief3t
sich der Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald; vielfach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern an.

Diese pnV ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung jedoch nicht mehr vorhanden. Hier dominie-
ren anthropogen geschaffene oder Uberformte Biotoptypen. Die im Folgenden verwendeten Biotoptypen-
nummern beziehen sich auf die Klassifizierung der LUBW Baden - Wrttemberg.
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Abb. 17:
Potentielle natlirliche Vegetation an Zaber und Flrtlesbach (gelb = Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwéldern), nach Stiden griin (Waldmeister-Buchenwald im Uber-
gang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald)

—' — ]

_____

Der groBte Teil der Planflache wird als Acker (37.10) genutzt, und durch asphaltierte Wirtschaftswege
oder Graswege durchquert bzw. begrenzt.

Abb. 18:
Ackerflache im Plangebiet (Foto: Dr. T. Munzing)

36



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

Den Firtlesbach begleitet eine Feldhecke aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen und die Zaber ein typi-
scher Auwaldstreifen,

Dieser gewésserbegleitender Auwaldstreifen an der Zaber ist als schmaler, galeriewaldartiger Baumbe-
stand aus Gemeiner Esche, Schwarz-Erle und Kopfweiden ausgebildet. In der Strauchschicht findet man
z.B. Brombeere, Wei3dorn, Feld-Ahorn und Schwarzen Holunder.

In der Krautschicht hat sind u.a. GroBe Brennnessel, Giersch und Echte Nelkenwurz angesiedelt. Hopfen
windet sich an den Gehdélzen empor.

Der Auwald ist nach § 33 NatSchG als Auwald geschitzt.

Abb. 19:
Dem gewasserbegleitenden Gehdlzbestand der Zaber schlieBt sich ein von Nitrophyten und Griinland-
arten dominierter Gewéasserrandstreifen/Grasweg an (Foto: C. Leba-Whrl)

Die Zaber wird in der Offenlandbiotopkartierung abschnittsweise als naturfern und naturnah beschrieben.

Zur Fauna im Plangebiet wurde u.a. ein avifaunistisches Gutachten erstellt, auf das im Kapitel Artenschutz
ausfuhrlicher eingegangen wird.

Im Rahmen der Eingriffs/Ausgleichsbilanz erfolgt eine ausfuhrliche Bewertung.

3.5.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als mittel bis hoch einzuschatzen.

Die Empfindlichkeit ist auf den Ackerflachen als eher gering einzustufen.
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3.5.3 Biotopverbund
Das Plangebiet hat keine Bedeutung flr den Biotopverbund trockener, mittlerer oder feuchter Standorte.

3.6 Landschaftsbild und Erholungseignung

3.6.1 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet selbst liegt in einer weitgehend ausgerdumten Feldflur, die intensiv ackerbaulich genutzt
wird. Diese wird aber durch die linienhaften bachbegleitenden Gehdlze an Zaber und Firtlesbach struktu-

riert.

Bei groBraumigerer Betrachtung wird der Blick durch die Randhéhen Heuchelberg im Norden und Strom-
berg mit dem markanten Michaelsberg im Siden eingerahmt.

Fir fuBlaufige, wohnortnahe Erholung besteht wenig Potential. Durch das Plangebiet fihrt jedoch Uber
den Rémerweg ein ausgeschilderter und gut benutzter Uberértlicher Radweg. der auch als Wanderweg
nutzbar ist.

Abb. 20:
Landschaftsbild, Blick Richtung Norden, im Hintergrund der Heuchelberg (Foto: Dr. T. Miinzing)
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Abb. 21:
Landschaftsbild, Blick Richtung Stiden, im Hintergrund Stromberg und Michaelsberg (Foto: Dr. T. Miinzing)

- ‘ —
w - - -

3.6.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Uber das Plangebiet bzw. seine weitere Umgebung filhren zwei Hochspannungsfreileitungen, die das
Landschaftsbild als Leitungen selbst und durch die notwendigen Masten beeintrachtigen.

Eine weitere erhebliche Vorbelastung stellen die benachbarten massiven Gewerbebauten von der unmit-
telbar benachbarten Weingéartnergenossenschaft bis zu den Gewerbebauten im Gebiet ,Langwiesen Il
dar.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Zabergau ist jahrtausendealtes Siedlungsgebiet. Die arch&ologische Freilichtanlage ,Rémischer Vi-
cus und Mithraen von Glglingen“, das Romermuseum Guiglingen, der Rémerweg (oder auch Heerstrafle)
im Plangebiet und die benachbarte Schauanlage zur Wiistung Niederramsbach und Kirche St. Dionysius
sind einige der Zeugen dieser uralten Besiedlung in N&he des Plangebiets.

Im Plangebiet selbst haben vorgezogene Sondierungsgrabungen ebenfalls Hinweise auf alte Besiedelung
ergeben.

Kulturgiter sind von der Planung nicht direkt betroffen. Im Plangebiet kénnen jedoch Funde im Sinne von
§ 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2
DSchG handelt.

Sachgiter sind insoweit betroffen als Produktionsflache fir landwirtschaftliche Betriebe langfristig umge-
wandelt wird und fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren geht.

39



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

3.8 Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiets bzw. eines FFH-
oder Vogelschutzgebiets.

Im Norden bildet das besonders geschiitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)“ die Plangebietsgrenze.

Im Siidwesten grenzt das geschitzte Biotop ,Feldgehdlz 6stlich Firtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142)
direkt an das Plangebiet an.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

3.9 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (Status - Quo - Prognose)

Das Plangebiet wirde weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eventuell notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen wirden entfallen, genauso wie Auswirkungen auf Verkehr, Emissionen und Lokal-

klima.
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4. Umweltauswirkungen und Erheblichkeit

4.1 Mensch

411 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet und seiner
Umgebung wird durch die mit der Uberbauung einhergehenden Emissionen von Schadstoffen und Larm

sowie die Verkehrsbelastung potentiell beeintrachtigt.

a) Larm

Die mit der Bebauung und v.a. mit der zukinftigen Produktion zu erwartenden Schallemissionen wurden
durch eine Schalltechnische Untersuchung (HEINE & JUD; 2019) untersucht, die als Anlage bei den Un-

terlagen enthalten ist und auf die hier v.a. bei Detailfragen verwiesen wird.

Aufgabe des Gutachtens war alle relevanten Schallquellen auf dem Betriebsgrundstlck (Fahr- und Liefer-
verkehr, Parkplatze/Parkhaus, Produktionsgerausche, technische Aggregate etc.) zu erfassen und in die
Beurteilung einflieBen zu lassen. AuBBerdem werden die Veranderungen durch den zusétzlichen Fahrver-

kehr im 6ffentlichen StraBenraum aufgezeigt.
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

e Die DIN 18005 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens angewendet, die

darin genannten Orientierungswerte gelten fir alle Larmarten.

e Fir Gewerbebetriebe mit allen dazugehtérenden Schallimmissionen ist die TA Larm heranzuzie-
hen. Die TA Larm gilt fir Anlagen im Sinne des BIm-SchG. Die TA Larm ist im Bebauungsplan-
verfahren zwar nicht bindend, es sollte jedoch im Rahmen der Abwagung geprift werden, ob de-

ren Anforderungen eingehalten werden kénnen.

Bei beiden Regelwerken stimmen die Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte weitestgehend Uberein.

Gewisse Abweichungen gibt es im Beurteilungsverfahren.
Eine Betrachtung nach der TA Larm fuhrt im vorliegenden Fall zu einer strengeren Beurteilung.
Der Zu- und Abfahrtverkehr auf éffentlichen Verkehrsflachen wird gemas der TA Larm ebenfalls erfasst.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und

Zielverkehr fiir die bestehende Bebauung darzustellen.

Es gelten folgende Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte:

41



Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Umweltbericht zum

vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*

in Cleebronn

Tab. 2:
Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung

Orientierungswert in dB(A)

tags (6-22 Uhr)

nachts (22-6 Uhr)

Kern-/Gewerbegebiet (MK / GE)
Dorf-/Mischgebiete (MD / Ml)
Besondere Wohngebiete (WB)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Reine Wohngebiete (WR)

65
60
60
55
50

55/50
50 /45
45 /40
45 /40
40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der héhere fir Verkehrs-

larm.

Tab. 3:

Immissionsrichtwerte der TA Larm, auBerhalb von Geb&duden

Gebietsnutzung

Immissionsrichtwert in dB(A)

tags (6-22 Uhr)

lauteste Nachtstunde

a) Industriegebiete

b) Gewerbegebiete

c) Urbane Gebiete

d) Kern-, Misch-, Dorfgebiete

e) Allgemeine Wohngebiete
und Kleinsiedlungsgebiete

f) Reine Wohngebiete

g) Kurgebiete, Krankenhau-
ser, Pflegeanstalten

70
65
63
60
55

50
45

70
50
45
45
40

35
35
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Tab. 4:
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsgerdusche)
Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

Krankenh&user, Schulen, Kurheime und 57 47

Altenheime

Wohngebiete 59 49

Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54

Gewerbegebiete 69 59

Die Schutzbedirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festsetzungen in den Bebau-

ungsplanen.

Ostlich des Bebauungsplangebietes ,Langwiesen’ IV befindet sich ein eingeschranktes Industriegebiet
(,Langwiesen 111y Nérdlich der LangwiesenstraB3e befindet sich im dstlichen Teil ebenfalls ein Industriege-

biet (,Industriegebiet | Langwiesen®).

Im westlichen Teil nérdlich der LangwiesenstraB3e ist ein eingeschranktes Industriegebiet und ein einge-

schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen (,Industriegebiet Langwiesen®).

Westlich des Bebauungsplangebiets befinden sich zwei Aussiedlerhéfe im AuBBenbereich. Hier wird die

Schutzbediirftigkeit eines Mischgebiets angesetzt.

Die Randbedingungen fiir die Simulation (Technik, Lieferverkehr Lkw, interner Verkehr/Sonstige, Gabel-

stapler, Tétigkeiten im Innern der Hallen, Parkhaus) sind dem Originalgutachten zu entnehmen.

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan auf der Basis der DIN ISO
9613-21 (Gewerbe) und den RLS-902 (StraB3e).

e Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb

An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet werden Beurteilungspegel tags bis 54 dB(A) und in der
lautesten Nachtstunde bis 39 dB(A) erreicht.

Im Gewerbegebiet treten Beurteilungspegel bis 55 dB(A) tags und bis 37 dB(A) in der lautesten Nacht-
stunde, im Industriegebiet bis 62 dB(A) tags und bis 47 dB(A) in der lautesten Nachtstunde auf.

Unter Bericksichtigung der geplanten SchallschutzmaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte der TA

Larm tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

43



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

e Spitzenpegel

An der umliegenden Bebauung werden im unglnstigsten Fall Pegelspitzen bis 66 dB(A) tags und 43
dB(A) nachts im Mischgebiet sowie bis 66 dB(A) tags und bis 64 dB(A) nachts im Gewerbe-
/Industriegebiet erreicht.

Die Forderung der TA L&arm, dass Maximalpegel die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten sollen (Mischgebiete 90 dB(A) tags,
65 dB(A) nachts; Gewerbegebiete 95 dB(A) tags, 70 dB(A) nachts), wird eingehalten.

e Beriicksichtigung der Vorbelastung

Die Immissionsrichtwerte gelten flir die Gesamtbelastung aller Anlagen/Gewerbebetriebe, die in den Gel-
tungsbereich der TA Larm fallen, gemeinsam. Die Gesamtbelastung setzt sich aus Vor- und Zusatzbelas-

tung zusammen und muss den Anforderungen der TA Larm gentgen.

Die Vorbelastung im Sinne der TA Larm stellt die Immissionen durch die bereits anséssigen Betriebe dar.

Die Zusatzbelastung geht von den zu beurteilenden Anlagen im Plangebiet aus.

Nach TA Larm braucht die Vorbelastung nicht (detailliert) bertcksichtigt werden, wenn die Zusatzbelas-

tung mindestens 6 dB(A) unter dem zuldssigen Immissionsrichtwert liegt (sog. Irrelevanz-Kriterium).

Die Beurteilungspegel durch den Betrieb liegen mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten, so

dass die Vorbelastung geméan dem Irrelevanz-Kriterium der TA Larm nicht detailliert zu betrachten ist.
e Fahrverkehr im éffentlichen StraBenraum

Die Immissionen durch den Fahrverkehr im 6ffentlichen StraBenraum, bedingt durch den Betrieb, sind
ebenfalls zu betrachten und nach den Grenzwerten der 16. BImSchV1 zu beurteilen. MaBnahmen sind
nach der TA Larm vorzusehen, wenn die in Kapitel 3.2 dargestellten Bedingungen kumulativ erfillt wer-

den.

An der umliegenden Wohnbebauung (Einstufung als Mischgebiet) werden die Kriterien nicht kumulativ

erflllt.
Es sind keine MaBnahmen organisatorischer Art erforderlich.
e Anderung der verkehrsbedingten Schallimmissionen

Fir die Abwagung im Bebauungsplanverfahren wurden die Pegeldifferenzen ermittelt, die sich beim direk-

ten Vergleich der beiden akustischen Situationen Nullfall und Planfall ergeben.

Im 6stlich des Plangebiets gelegenen Industriegebiet ergeben sich Pegelerhéhungen bis 1,9 dB(A) tags
und bis 2,1 dB(A) nachts. Im Gewerbe-/Industriegebiet nérdlich der LangwiesenstraBe sind Pegelerho-
hungen bis 0,5 dB(A) tags und bis 0,4 dB(A) nachts zu erwarten.
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An der Bebauung an der Cleebronner StraBBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer Steige, fir die die
Schutzwirdigkeit eines Dorf-/Mischgebietes angesetzt wurde, ist mit Pegelerh6hungen bis 0,1 dB(A) tags
und 0,2 dB(A) nachts zu rechnen.

An den Aussiedlerhéfen (Steindcker 1 und 3) sind Pegelerhéhungen bis 3,1 dB(A) tags und 2,6 dB(A)

nachts zu erwarten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Prognose-Planfall | an der Bebauung in den Ge-

werbe- und Industriegebieten sowie an den Aussiedlerhéfen (Steinacker 1 und 3) eingehalten.

An der Bebauung an der Cleebronner StraBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer Steige treten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete bis 8 dB(A) tags und bis 9 dB(A) nachts

auf.

An den bestehenden Gebauden entlang der Cleebronner StraBBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer
Steige ergeben sich bereits im Prognose-Nullfall (ohne den zusétzlichen Verkehr durch das Plangebiet
,Langwiesen IV*) Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und z.T. auch Pegel von
Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung).

b) Luftschadstoffe

Das Emissionsgutachten liegt noch nicht vor, jedoch wird sich noch ein Verfahren nach Bundesimissions-

schutzgesetz anschlieBen.

Vorab wurde jedoch vom Regierungsprésidium Stuttgart (AuBenstelle Heilbronn) geprift, ob das Werk

unter die Storfallverordnung (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) fallt.

Das Ergebnis dieser Priifung sagt demnach aus, dass es sich um keinen Storfallbetrieb handelt (mundl.
Mitteilung MESSMER).

c) Verkehr
Zur Abschatzung der Verkehrsentwicklung liegt ein Gutachten (PLANUNGSGRUPPE KOLZ; 2019) vor.

Dazu wurde als Grundlagenerhebung 2018 eine Verkehrserhebung an ausgewahlten Knotenpunkten und

Querschnitten durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung - die im Originalgutachten nachgelesen werden kdnnen - ver-
deutlichen, dass das Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der bestehenden Nutzungsstrukturen des Ge-
werbegebiets ,Langwiesen IlI* ein durchschnittliches werktagliches Verkehrsaufkommen von rund 1.600
Kfz/24h generiert.

Hinsichtlich der Orientierung der Ziel- und Quellverkehre des Gewerbegebiets kann festgehalten werden,
dass ca. 70 % der Gebietsverkehre den Bezug Richtung L 1103 - Brackenheimer StraBe haben und sich

ca. 30 % in Richtung K 2150 - Cleebronner StraBBe orientieren.
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Im weiteren Verlauf orientieren sich etwa 80 % der Verkehre von/in Richtung L 1103 - Brackenheimer
StraBe in Richtung L 1103 bzw. Brackenheim (£ ca. 60 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewer-
begebiets). Die restlichen ca. 20 % orientieren sich auf der L 1103 - Brackenheimer StraBe in Richtung

Ortskern Glglingen-Frauenzimmern (2 ca. 10 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewerbegebiets).

Der weitere Bezug der ca. 30 % der Verkehre in Richtung K 2150 - Cleebronner StrafBe sind ca. 60 % in
Richtung K 2150 bzw. Cleebronn (2 ca. 15 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs) und ca. 40 % in Rich-
tung Ortskern Glglingen-Frauenzimmern (2 ca. 10 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewerbege-

biets ,Langwiesen l1%).

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das Gewerbegebiet ,Langwiesen 1lI“ noch nicht
vollstandig aufgesiedelt ist und das Verkehrsautkommen in den betreffenden Knoten bei Vollaufsiedelung

hoéher ware, als es heute ist.

Damit die verkehrlichen Auswirkungen der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets ,Langwiesen IV*
sowie der Vollaufsiedlung des bestehenden Gewerbegebiets ,Langwiesen III* beurteilt und abgewogen
werden kénnen, wurden die Leistungsféhigkeiten von relevanten Knotenpunkten unter Analysebedingun-

gen Uberprift.

Die Berechnungen wurden fiir die beiden relevanten Spitzenstundenzeitbereiche morgens und abends mit

dem Programm KNOSIMO unter Berlicksichtigung des Schwerverkehrs in Pkw-Einheiten durchgefiihrt.

In der Berechnung zeigt sich, dass die verkehrlich untergeordneten Verkehrsstréme an drei der vier be-
trachteten Knoten, die in die Ubergeordnete StraBe einbiegen mdchten, in der Abendspitze erhebliche

srechnerische” Wartezeiten in Kauf nehmen missen.
Einige Knotenzufahrten erreichen bereits heute die rechnerische Kapazitatsgrenze.
Im Weiteren wurde der Planfall 2035 prognostiziert wobei sich folgende Schlussfolgerungen ergeben:

Fir die Prognose 2035 wurde die Abschatzung der Verkehrsmengen sowohl OHNE als auch MIT Reali-

sierung des Vorhabens ,Langwiesen IV* vorgenommen.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das geplante Werk im Rahmen der Gesamt-
prognose eher von untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen und mit Eintre-
ten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung (Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung /
etc.) Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Gewerbeentwicklung

zu relativieren.
41.2 Minderung und Ausgleich

a) Larm

Bereits im Vorfeld der Planungen und Untersuchungen wurden SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung

der geltenden Immissionsrichtwerte konzipiert, die im Folgenden aufgefihrt sind.
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e Errichtung einer Uberdachung mit Seitenwand (Ladehalle Stapler) nordwestlich der geplanten
Produktionshalle.

e Keine Tatigkeiten nachts (22% — 6% Uhr) mit Staplern im Freien.
o Die Offnungen (Hallen-Tore etc.) werden nachts (22% — 6% Uhr) geschlossen gehalten.
e Ander Westfassade der Produktionshalle befinden sich keine Offnungen (Tore, Fenster, etc.).

e Die Westfassade und das Dach der Produktions-/Wareneingangshalle missen ein bewertetes
Schallddmmmal von mindestens R'w = 42 dB und die Tore von R'w = 12 dB aufweisen. Die (bri-
gen Fassaden / Dacher missen ein bewertetes Schallddmmmafi von mindestens R'w = 35 dB

aufweisen.

e Esist darauf zu achten, dass der Innenpegel einen Wert von 85 dB(A) einschlieBlich der Zuschla-
ge fur die Ton-/Impulshaltigkeit nicht Uberschreitet.
Ggf. ist durch geeignete MaBnahmen im Halleninnern (z.B. absorbierende Auskleidung der In-
nenwande und Decke, Kapselung/Einhausung der maBgeblichen Schallquellen) die Einhaltung
des Werts sicherzustellen. Werden Bauteile mit geringeren SchallddmmmaBen verbaut, ist der

Innenpegel entsprechend zu reduzieren.

Als LarmschutzmaBnahmen fir die bestehenden Geb&aude entlang der Cleebronner StraBBe, Brackenhei-
mer StraBe und Stockheimer Steige kommen nur eine Geschwindigkeitsreduzierung oder verkehrslen-

kende MaBnahmen (Lkw-Fahrverbot, Ortsumgehung) in Betracht.

Aktive MaBnahmen, wie Schallschutzwande oder -wélle kénnen stadtebaulich aufgrund der Nahe der

Gebaude zur StraBe nicht umgesetzt werden.

b) Verkehr

Damit eine auch unter prognostischer Berlcksichtigung des Gewerbegebiets ,Langwiesen IV* ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte erzielt werden kann, missten diese zum Teil ertiichtigt wer-
den. Insbesondere beim zentralen Knotenpunkt Brackenheimer StraBe / Cleebronner StraBBe in der Orts-
mitte von Frauenzimmern ist dies durch die rdumliche Enge nur mit Eingriffen in die bestehende Bebau-
ung maoglich. Sollte dies jedoch denkbar sein, wéare die Realisierung eines Kreisverkehrs (Minikreisel) zu

empfehlen.

Eine Umfahrung entsprechend trégt zu einer wesentlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt L 1103-
Brackenheimer StraBBe in Glglingen-Frauenzimmern bei. Eine Optimierung der Knotenpunkte im Bereich
der Ortsmitte ware aufgrund signifikant niedrigerer Verkehrsmengen in diesem Szenario nicht erforderlich.

Jedoch ist die Realisierung dieser MaBnahme kurz- bis mittelfristig derzeit nicht absehbar.

Unabhéngig von den Planfallszenarien ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes L 1103-Brackenheimer
StraBe / Am Weihergraben zu einem Kreisverkehr zu empfehlen, da dadurch das Bestandsgebiet und die

gewerbliche Entwicklung ,Langwiesen IlI* (Vollaufsiedlung) sowie ,Langwiesen IV* eine sichere und at-
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traktive Verkehrsanbindung an die L 1103-Brackenheimer StraBe erhalten wirde. Gleichzeitig kann die
MaBnahme dazu beitragen, dass die bereits bestehende Verbindungsfunktion der LangwiesenstraBe zwi-

schen der L 1103-Brackenheimer Straf3e und der K 2150 — Cleebronner StraBe gestarkt werden kann.

4.2 Boden

4.21 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die geplante groBflachige Uberbauung des Plangebiets mit Gewerbebauten sowie die Anlage von Lager-
und Fahrflachen ist mit erheblicher groBflachiger Bodenversiegelung, Aufschittungen und Abgrabungen
verbunden, die zu einer erheblichen Beeintrédchtigung des Bodenpotentials bzw. zur vollstdndigen Zersto-
rung aller Bodenfunktionen fihren.

4.2.2 Minderung und Ausgleich
Die Versiegelung mufB3 auf das unbedingt Nétige beschréankt werden. Nicht Gberbaute aber durch den

Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind tief zu lockern, um die Bodenfunktionen wieder zu sanieren.
Der anfallende Oberbodenaushub kann zur Verbesserung schlechter Ackerstandorte verwendet werden.

Die geplante groBflachige Dachbegriinung kann den Eingriff in das Schutzgut Boden zwar nicht voll-

standig ausgleichen aber bis zu einem gewissen Maf3 minimieren.

4.3 Wasser

4.3.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Durch die Bebauung kommt es zur groB3flachigen Versiegelung von Flachen, was zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Wasserpotentials (Unterbindung der Versickerung, Beeintrédchtigung der Grundwas-
serneubildung) fuhrt.

Dazu kommt verstérkter Anfall von mehr oder weniger belastetem Abwasser, das dem Vorfluter Zaber
bzw. Gber die Kanalisation der Klaranlage zugefiihrt wird.

4.3.2 Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung sollte auch im Hinblick auf das Schutzgut ,Wasser" auf das unbedingt Notwendige be-
schrankt werden. Die Befestigung von Stellplatzen, Arbeits- und Lagerflachen darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches) soweit deren Funktion dadurch nicht

unzumutbar beeintrachtigt wird und eine Gefédhrdung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist.

Im B - Plan ist festgesetzt, dass der Abfluss des Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick durch ge-
eignete MaBBnahmen wie z.B. Dachbegriinung und Zisternen zu puffern ist.
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4.4 Klima und Lufthygiene

441 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen
Im Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) wurden auch die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
lokale Klima simuliert.

Im Ergebnis wurden auch wieder die Verhaltnisse zu Beginn der Kaltluftproduktion und bei langerem An-

dauern dargestellt.

Mit der Anderung der Landnutzung wird einerseits die Kaltluftbildung im Plangebiet verringert, anderer-
seits werden die Kaltluftstrémungen durch die kiinstlichen Oberflachen und Baukd&rper beeinflusst. Damit
sind entsprechend den Berechnungen ndrdlich der geplanten baulichen Nutzung bis zum nérdlich be-
nachbarten Gewerbegebiet Verringerungen der Hangabwinde prognostiziert, die vor allem auf die verrin-
gerte bodennahe Strdomungsgeschwindigkeit aufgrund zusétzlicher Bebauung und ein gewisses Aufzeh-

ren der zustromenden Kaltluft zurlickzufiihren ist.

Der Bereich verringerter Wirkung der Hangabwinde betrifft Gberwiegend die ndrdlich benachbarten Frei-
flachen an der Zaber und Bereiche des nérdlich benachbarten bestehenden Gewerbegebietes von Frau-
enzimmern und sind als Verzégerungen des Eintreffens der Hangabwinde um wenige Minuten aufzufas-

sen.

Vor den geplanten bodennahen Strémungshindernissen, d.h. stdlich der geplanten Bebauung bilden sich

kleinrdumig Bereiche mit Kaltluftstagnationen aus.

Diese bleiben entsprechend den Berechnungen weitgehend auf die Umgrenzung des Bebauungsplange-
bietes beschréankt; allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass einige Dekameter stdlich der geplanten Ge-
b&ude bodennah Kaltluftstagnationen erfolgen und die weiterhin zugefihrten Luftmassen daran aufgleiten

und darUberstreichen. In solch einem Bereich ist eine erhdhte Frostgefédhrdung nicht auszuschlief3en.

Bei ausgepragten Kaltluftbildungen mit méchtiger Kaltluftschicht sind durch das Umschwenken der Kalt-
luftstrbmung entlang dem Tal der Zaber durch die Planungen vor allem &stlich des Bebauungsplangebie-

tes einschréankende Auswirkungen auf die Kaltluftstrémung berechnet.

Durch das zusatzliche Strémungshindernis verringert sich &stlich der Planung der Kaltluftvolumenstrom
bis in einen Abstand von ca. zweihundert Metern, indem bodennah die Strdmungsgeschwindigkeit verrin-

gert wird.
Das betrifft das 6stlich benachbarte Gewerbegebiet und den Bereich entlang des Firtlesbachs.

Vor dem geplanten Strémungshindernis, d.h. westlich der geplanten Bebauung entstehen kleinrdumig

Bereiche mit Kaltluftstagnation.

Der méchtige Kaltluftstrom bleibt jedoch Uber dem Dachniveau erhalten. Die Einschrankung des machti-
gen Kaltluftstroms umfasst in dem Gewerbegebiet weniger als ca. 10 %, lberwiegend jedoch weniger als
5 %. Trotz dieser Einschréankung bleibt aufgrund der verbleibenden Machtigkeit des Kaltluftstroms die

Beliftungsfunktion des anschlieBenden Gewerbegebietes erhalten.
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Insgesamt ist fir den Bereich nérdlich von Cleebronn festzuhalten, dass die bestehende Kaltluftstrémung
langs des Tals der Zaber die n&chtliche Bellftung der Siedlungsbereiche férdert. Die Hangabwinde aus
benachbarten Gelandeanstiegen werden im Tal der Zaber rasch in Talldngsrichtung zur gesammelten

Kaltluftstromung umgelenkt.

Die baulichen Planungen mit dem Bebauungsplan ,Langwiesen IV* fuhren zu gewissen Einschrankungen
des méchtigen Kaltluftstroms; die nachtliche Bellftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer

Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstromung bleibt jedoch erhalten.

In dem Bebauungsplangebiet ,Langwiesen IV* sind ein flachenhaft groBes Geb&ude sowie mehrere klei-
nere Gebaude vorgesehen. Die geplante Halle soll eine Erstreckung von ca. 205 m in west-0stlicher Rich-
tung und mit einem weiteren Gebaude eine Ausdehnung von ca. 240 m in nord-sidlicher Richtung bei

einer Hohe bis ca. 17 m Uber Grund aufweisen.

Die VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) ermdglicht die

Ableitung der Ausdehnung von Auswirkungsbereichen von Hindernisumstrémungen.
Diese Auswirkungen beziehen sich auf eine Anstrémrichtung quer zur Ausdehnung eines Hindernisses.

Nach der VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) Iasst sich
damit ableiten, dass bei einer Ladnge des Gebaudes von ca. 240 m quer zur Strémungsrichtung bis in
einen Abstand von ca. 95 m im Lee des Gebaudes Anderungen der bodennahen Strémungsrichtung und
Stromungsgeschwindigkeit zu erwarten sind und bis in einen Abstand von ca. 470 m etwas verringerte
Windgeschwindigkeiten hinter dem geplanten Gebaude erwartet werden. Das betrifft bei westlicher An-
stromung das bestehende Gewerbegebiet 6stlich der Planung mit verringerter bodennaher Windge-

schwindigkeit.

Der Bereich der Rezirkulation reicht bis an den Rand des benachbarten Gewerbegebietes. Bei Regional-
windanstrémungen aus sldlicher Richtung, die an dem Standort nicht haufig vorkommen, reicht der Be-
reich mit verringerter bodennaher Windgeschwindigkeit bis in das nérdlich benachbarte Gewerbegebiet.

Bezlglich der Regionalwindanstromungen und den beschriebenen Reichweiten der bodennahen Wind-
feldstérungen durch die Planung ist festzuhalten, dass in umliegenden Siedlungsbereichen auch mit Um-

setzung der Planung ortsiibliche Durchllftungsverhaltnisse gegeben sind.

Durch die geplante Nutzungsanderung im Bereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV* mit der Uberfiih-
rung bisher vegetationsbestandener Flachen in bauliche Nutzungen und befestigte Verkehrsflachen an-
dern sich kleinrAumig auch die bodennahen Lufttemperaturen.

Uber den kiinstlichen Oberflachen ist in den Tagstunden eine intensivere Erwarmung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Erhdhungen der Lufttemperatur Gber kiinstlichen Oberflachen bleiben (iberwiegend

auf das Plangebiet beschrankt.
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Damit sind in den direkt ndchstgelegenen Nutzungen zum Bebauungsplan ,Langwiesen IV* leichte Tem-
peraturerhdhungen an windschwachen Sommertagen durch die geplante Bebauung zu erwarten. Davon

sind bestehende Freiflachen, gewerbliche Nutzungen und landwirtschaftliche Betriebe betroffen.

In umliegenden Wohngebieten sind aufgrund der Absténde keine messbaren Anderungen der Lufttempe-

raturen bedingt durch die Planungen zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplan ,Langwiesen IV* zu gewis-

sen Einschrédnkungen des méchtigen Kaltluftstroms fihren kann.

Die nachtliche Bellftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer Siedlungsgebiete entlang der

Zaber mittels Kaltluftstrémung bleibt jedoch erhalten.

Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und tragt dazu
bei, dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die Bellftungsverhéltnisse im Tal der Zaber auch mit der

umgesetzten Planung erhalten bleiben.

Bezogen auf die Auswirkungen der Planung auf die Durchliftungsverhaltnisse bei Regionalwindanstré-
mungen und mdgliche Anderungen der bodennahen Lufttemperatur an der benachbarten néchstgelege-

nen Wohnbebauung sind keine wesentlichen Einschrankungen zu erwarten.

44.2 Minderung und Ausgleich
Die Versiegelung sollte auch unter klimatologischen Aspekten auf das unbedingt Notwendige beschrankt
werden. Die geplanten Grunflachen und die Baumpflanzungen wirken sich minimierend auf den Eingriff

aus.
Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas wird eine Dachflache von ca 4,5 ha begrlnt.

Diese Begriinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und tragt dazu bei, dass
bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die BelUftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der umge-

setzten Planung erhalten bleiben.

Thermische Auswirkungen auf die ndhere Umgebung kdnnen durch vorgesehene Vegetationsanpflan-
zungen am Rand des Bebauungsplangebietes gemildert werden, insbesondere mit der Ausstattung der
Vegetationsbereiche mit dichten Buschpflanzungen und Schatten werfenden Baumen.

4.5 Arten und Biotope

451 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Mit der Uberbauung sind Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials verbunden. Es werden
Uberwiegend Ackerflachen als weniger wertvoller Biotoptyp beeintréchtigt. Zudem kommt es zu Be-
eintrachtigungen der Avifauna, da durch das Vorhaben jeweils ein Brutpaar der Feldlerche und der Wie-

senschafstelze sowie die Goldammer betroffen ist.

51



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

452 Minderung und Ausgleich
Die Planung sieht eine groBflachige Dachbegrinung und PflanzmaBnahmen auf den nicht Uberbauten

Flachen vor.

Bei einer derartig groBen begriinten Flache ist auch von positiven Effekten auf die Insektenfauna auszu-

gehen.

Auf den Flachen nach §9(1)20 BauGB sollen groBflachige RenaturierungsmaBnahmen an Zaber und

Furtlesbach erfolgen, die als planinterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dienen.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

4.6.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen
Die Planung hat aufgrund der zuklinftig gednderten Flachennutzung sowie der zu erwartenden Gebaude-

kubatur erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Alleine die Wareneingangs- und Produktionshalle stellt mit einer Gberbauten Fladche von ca. 5 ha eine

massive Stérung des Landschaftsbildes dar.

Dazu kommen in geringerem Umfang der Warenausgang und das Parkhaus.

Abb. 22:
3D-Simulationsansicht von Stidwesten (MESSMER CONSULT; 2019), im Vordergrund Warenein-
gang und Produktion

Messmer Consulf
U SMaL LONSLI
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Abb. 23:
3D-Simulationsansicht von Osten (MESSMER CONSULT; 2019) ), im Hintergrund Wareneingang und
Produktion, vorne Mitte Warenausgang

4.6.2 Minderung und Ausgleich

Es liegt auf der Hand, dass ein derartig massiver Eingriff in das Landschaftsbild allenfalls zu minimieren
ist, jedoch nicht vollstédndig ausgeglichen werden kann.

Folgende MaBnahmen zur Minimierung sind geplant:

e Im Westen wird die Fassade des Produktionsgeb&udes zum einen durch eine Fassadenbegri-
nung gegliedert und zum anderen durch Pflanzungen von hochstdmmigen Laubbdumen ka-
schiert, so dass sich v.a. auch fir Kunden der WG Cleebronn - Glglingen ein weniger monumen-
taler Anblick ergibt.

e Im Siiden wird sich das ansonsten ca. 17 m hohe Produktionsgeb&ude der Topografie und den
dadurch notwendigen Gelandemodellierungen geschuldet in der Ansicht etwas niederer darstel-
len. Zudem sind auch hier Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubb&umen vorgesehen, so dass
auch hier der massive Eindruck des Baus minimiert wird.

e Im Osten und Norden erfolgt durch die geplante Renaturierung von Zaber und Firtlesbach in
Form von ErsatzmaBnahmen ebenfalls eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

e Die groBflachige Dachbegrinung wird sich auch in der Fernwirkung minimierend auf den Eingriff

auswirken.
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Der vorhandene Radweg Uber den Rémerweg soll verlegt und slidlich um das Plangebiet herum geflihrt

werden.

Entlang des Furtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und als offene Bachwiesenzone
zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als ékologische Ausgleichsflache dienen soll.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) geflihrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder
an den Rdémerweg zuriickgefuhrt. Aufgrund der gunstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren.

Zusatzlich soll im nérdlichen Plangebiet eine weitere Fu3- und Radwegeverbindung entlang der Auwiesen
der Zaber gefihrt werden. Diese umfasst auch eine Furt durch den Firtlesbach. So wird die Mdglichkeit
geschaffen, zusatzlich zur stdlichen Wegefiihrung entlang der Felder auch eine alternative Route zu nut-
zen. Diese ist auf einem kurzen Streckenstlck steiler als die stdliche Fihrung, jedoch ist sie landschaftli-

che reizvoller.

4.7 Kultur- und Sachgiter
Durch die Uberplanung mit darauf erfolgender Umnutzung gehen fiir die bewirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe Produktionsflachen verloren. Ersatz ist angesichts des allgemein hohen Flachenbe-

darfs schwierig.

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten,
bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Probesondierungen im Vorfeld haben dies schon bestétigt.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden daher entsprechende archaologische Grabungen unter Aufsicht bzw.

in Absprache mit der Denkmalschutzbehérde durchgefuhrt

4.8 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht erheblich betroffen.

4.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen v.a. iiber die Uberformung von Flachen, durch die sowohl die Bodenfunk-
tionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt werden kdnnen. Gleichzeitig hat dies unter dem
Sammelbegriff ,Verédnderung der Standortfaktoren” EinfluB auf das Arten- und Biotoppotential bzw. die
aktuelle Vegetation und Fauna, wobei die Vegetation derzeit angesichts der intensiven landwirtschaftli-

chen Nutzung derzeit schon deutlich anthropogen tberformt ist.
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5. Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde in erster Linie auf der Basis vorhandener Unterlagen erstellt. Hierzu z&hlen:
¢ Regionalplan Region Franken 2020

e Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung (KASER INGENIEURE, 2019)

e Geowissenschaftliche Ubersichtskarten von Baden - Wiirttemberg

e Avifaunistische Untersuchung (STAUSS & TURNI; 2019)

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Langwiesen IV* — Fa. Layher Werk Il in Giglingen*
(HEINE & JUD; 2019)

e Bebauungsplan ,Langwiesen IV* in Cleebronn, Auswirkungen auf lokalklimatische Verhéltnisse
(LOHMEYER,; 2018)

e Planungen zur Renaturierung von Abschnitten der Zaber und des Furtlesbach (JATHO
UMWELTPLANUNGEN; 2019)

e Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Langwiesen A
(PLANUNGSGRUPPE KOLZ GMBH; 2019)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 12 BauGB und
oOrtlichen Bauvorschriften ,Langwiesen IV* Gemarkung Cleebronn (MESSMER CONSULT; 2019)

e Baugrundgutachten (VOIGTMANN; 2019)

Zusatzlich erfolgten Ortsbesichtigungen und Nutzungskartierung des Plangebiets und der angrenzenden

Flachen.

6. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Durch wechselseitige Abhangigkeiten, aber auch durch fehlende Unterlagen konnte der Umweltbericht

nur mii eingeschranktem Hintergrundmaterial erstellt werden.
Es fehlen in erster Linie noch
e Emissionsgutachten
e endglltige Bilanzierung der Ausgleichsflachen/9(1)20 BauGB-Flachen an Zaber und Firtlesbach

Das Verfahren nach Bundesimmissionschutzgesetz wird erst im weiteren Verlauf des Verfahrens erstellt,

genauso eine UVP.
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7. Artenschutzrecht

71 Vorbemerkung
Das Artenschutzgutachten wurde 2018 auf der Basis der damaligen Plangebietsabgrenzung beauftragt

und durchgefihrt.
Es umfasst somit v.a. den Eingriffsbereich und dessen nédhere Umgebung.

Spater erfolgte Erweiterungen nach Osten (6stlich des Furtlesbach), um AusgleichsmaBnahmen darzu-

stellen, sind durch das Gutachten nicht abgedeckt.

7.2 Relevanzanalyse

Die Erweiterungsplanung fir das Werk Il der Fa. Layher GmbH findet auf einer reinen Ackerflache statt.
Gehdlze befinden sich lediglich als Auwald an der Zaber und als Feldgehélz am Firtlesbach.

Angesichts der Habitatstruktur kann eine Untersuchungsrelevanz fiir alle Artengruppen die auf Grinland

jedwelcher Auspragung angewiesen sind von vornherein ausgeschlossen werden.

Fir Fledermause und Totholzkafer kann der Auwald an der Zaber sowie in geringerem Umfang auch die

Feldhecke am Flirtlesbach interessant sein.

In diese Gehdlze wird im Rahmen der Erweiterungsplanung jedoch nicht bzw. nur geringfiigig (Zufahrten

Uber den Furtlesbach) eingegriffen.

Artenschutzrechtliche Belange der geplanten AusgleichsmaBnahmen sind gesondert zu untersuchen.
Far Reptilien und Amphibien fehlt auf den betroffenen Ackerflachen die notwendige Habitatausstattung.
Das Plangebiet kann als Teil eines Jagdhabitats von Fledermausarten dienen.

Als artenschutzrechtlich relevante Artengruppe wurden daher Brutvégel angesehen, fir die dann auch

eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt wurde.

7.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Brutvigel (siehe auch separat
beiliegende saP von STAUSS & TURNI (2018/2019)

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob ein Vorhaben ge-
eignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG in Zusammenhang mit Abs. 5 zu erfillen.

Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
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eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Einschrénkung dieser Verbote finden sich in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG. Sind in Anhang IVa der FFH-
Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kénnen hierfiir auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

festgesetzt werden.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG. Allerdings ist
von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstétten auszugehen, ,wenn die geschitzte Le-
bensstétte infolge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden
Nahrungsstatten an Wert verlieren.” (Gellermann 2003). Sind Nahrungs- und Jagdhabitate also essen-
zielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, sind auf sie auch die Verbote
des § 44 (1) 3 BNatSchG anzuwenden.

7.4 Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchungen (STAUSS & TURNI; 2018)

Fiar 2 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Plangebiet vor. Die landes-
und bundesweit gefédhrdete Feldlerche (RL 3) ist mit einem Revier im Plangebiet vertreten.

Die Ackerflachen des angrenzenden Kontaktlebensraums werden von weiteren Brutpaaren der Feldler-

che besiedelt.

Die Wiesenschafstelze ist ebenfalls Brutvogel des Plangebiets. Die Art wird auf der landesweiten Vor-

warnliste gefiihrt, die Besténde blieben aber im Zeitraum von 1985 bis 2009 konstant.

Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist die Goldammer mit zwei Brutpaaren in den angrenzenden Kon-
taktlebensrdumen vertreten (Feldhecke am Furtlesbach). Die Bestédnde dieser Art sind landesweit im Zeit-

raum von 1985 bis 2009 um mehr als 20 % zurlickgegangen, aber aktuell noch nicht gefahrdet.

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmicke, Fasan, Heckenbraunelle, Kohl-meise, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Stieglitz, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp sind ubiquitdre Brutvogelarten der angrenzenden

Kontaktlebensraume. Die Rabenkrahe britet auf einem Strommast.

Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Plangebiet aus-

schlieBlich zur Nahrungssuche.
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Tab. 5:

Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebensraum.

Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten sind grau hinterlegt

Art Abk | Status | Status | Gilde | Trend Rote Liste | Rechtlicher Schutz
PG | Kontakt in B.-W. | B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B ZW +1 — — — b
Blaumeise Bm B h
Buchfink B B ZW -1 — — — b
Dorngrasmiicke Dg B Zw 0 — — — b
Fasan Fa BV b — nb nb — b
Feldlerche Fl B B b -2 3 3 — b
Goldammer G B b/zw -1 Vv Vv — b
Heckenbraunelle He B ZW 0 — — — b
Kohlmeise K B h
Mausebussard Mb N Zw 0 — — — S
Ménchsgrasmiicke | Mg B Zw +1 — — — b
Rabenkrahe Rk B ZW 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Ringeltaube Rt N Zw +2 — — — b
Rotmilan Rm N Zw +1 — \ I S
Stieglitz Sti B
Sumpfrohrsanger Su B r/s -1 — — — b
Turmfalke Tf N f,g,zw 0 Vv — — S
Wiesenschafstelze | St B b 0 Vv — Z b
Zilpzalp Zi B b 0 — | — — b
Erlduterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkirzungen der Artnamen BV Brutverdacht
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015) N Nahrungsgast
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wdrttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
Vv Vorwarnliste f Felsbriiter
- nicht gefahrdet g Gebéaudebriter
nb nicht bewertet h/n Halbhohlen-/
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie Nischenbriter
I in Anhang | gelistet h Héhlenbriter
- nicht in Anhang | gelistet r's Rohricht-/ -
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbrditer
b besonders geschiitzt zw Zweigbruter
S streng geschitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985-2009 (Bauer et al. 2016)

+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %
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Abb. 24:
Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im Plangebiet (gelb umrandet) und
Kontaktlebensraum. FI - Feldlerche, G - Goldammer, St - Wiesenschafstelze

Abb. 25:
Revierzentren ubiquitarer Brutvogelarten an den Randbereichen des Plangebiets (gelb umrandet). A -
Amsel, B - Buchfink, Dg - Dorngrasmiicke, Fa - Jagdfasan, He - Heckenbraunelle, Mg - Mdnchsgrasmiicke,
Rk - Rabenkrahe, Su - Sumpfrohrsénger, Zi - Zilpzalp
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7.5 Prifung des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sowie Vermeidungs-, Minder-
ungs- und KompensationsmaBnahmen

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich geschitzt und unterliegen den Regelungen des § 44
BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter
Berlcksichtigung von Vermeidungs- oder AusgleichmaBnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den
Bestimmungen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen Habitatbe-

standteil darstellen.

7.5.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder

Zu zerstoren.

Durch Abschieben von Oberboden auf den offenen Flachen des Plangebiets sowie durch Gehdlzrodun-
gen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der vorgefundenen Vogelarten, kdnnen unbeabsichtigt auch Vé-
gel und ihre Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) getdtet oder zerstért werden. Damit wére der Verbots-
tatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG erfuillt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird nicht erflllt, wenn Gehdélzrodungen sowie, im
Rahmen der Baufeldberdumung, das Abschieben von Oberboden auBBerhalb der Brutzeit erfolgen (Zeit-
raum Anfang Oktober bis Ende Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten missen die Acker- und Wie-
senflachen vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine Brutansiedlung durch Bo-
denbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieBen. Unter Berlcksichtigung dieser MaB-
nahme kann eine vermeidbare Tétung oder Verletzung von Individuen oder Entwicklungsstadien ausge-

schlossen wer-den. Adulte Tiere kénnen aufgrund ihrer Mobilitat flichten.

Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Berlcksichtigung der im Folgenden vor-

geschlagenen MaBnahmen nicht erfllt.

7.5.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.

Far die im Plangebiet und Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvigel ergeben sich sowohl wéhrend
der Bauausfuhrung als auch nach Fertigstellung der Gewerbegeb&ude dauerhafte Stérungen durch Larm
und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautétigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die

den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergrdmungseffekte entfalten kénnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren, wenn sich als Folge der

Stérung die PopulationsgréBe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.
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a) Arten der Vorwarnliste sowie ubiquitare Arten

Fir die im Plangebiet und Kontaktlebensraum vorkommenden haufigen Arten ist von einer relativ gro3en
Toleranz gegenuber solchen Stérungen auszugehen (z. B. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle,
Kohimeise, Mdnchsgrasmicke, Rabenkrahe, Stieglitz, Zilpzalp). Stérungen stellen fir in ihren Bestanden

nicht gefahrdete Arten regelhaft keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008).
Dies gilt entsprechend flr die Goldammer als Art der landesweiten Vorwarnliste.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der lokalen Populationen

der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustédnde bewirken,
fihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstat-

bestand nicht erfullt wird.

b) Feldlerche (RL 3)

Durch die Flacheninanspruchnahme wird ein Revier der Feldlerche Uberplant. Die Zerstérung der Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten wird im Kapitel 6.5.3 berlcksichtigt.

Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche empfindlich gegenliber Kulissen und
meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m. Das néchst gelegene Revier der Feldlerche
befindet sich in einer Entfernung von etwa 160 m zum sidlichen Rand des Plangebiets und liegt damit
auBerhalb der prognostizierten Kulissenwirkung von etwa 100 m zu héheren Gebauden bzw. Siedlungs-

randern.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund ausreichend groBer Entfernungen des nachst gelegenen Feldlerchenre-
viers zum Plangebiet zu prognostizieren, dass das Vorhaben nicht zu einer stérungsbedingten Aufgabe
dieses Reviers fuhrt. Eine erhebliche Stdrung fur die lokale Population ist daher nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustédnde bewirken,
fihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstat-

bestand nicht erfillt wird.

7.5.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrénkungen ent-
halten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)
nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerst6érung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie un-
vermeidbar sind und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen grundsatzlich CEF-MaBnahmen
im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.
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a) Feldlerche (RL 3)

Durch die Flacheninanspruchnahme geht 1 Revier der Feldlerche dauerhaft verloren. Fir die Feldlerche
ist zu prognostizieren, dass im rdumlichen Kontext keine geeigneten und unbesetzten Ersatzhabitate fir
eine Besiedlung zur Verfligung stehen. Es ist davon auszugehen, dass adaquate Reviere bereits durch
Artgenossen besiedelt sind. Die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-

und Ruhestatte ist daher im rAumlichen Zusammenhang nicht weiter gewéhrleistet.

Da die Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefahrdete Vogelart mit stark
abnehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Erhal-

tung der lokalen Population erforderlich.
Die Verbotstatbestéinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden fiir die Feldlerche erfiilit.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44(1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-

MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der im Folgen-

den aufgefiihrten CEF-MaBnahmen nicht erfullt.

b) Wiesenschafstelze (Vorwarnliste)
Durch das Vorhaben wird 1 Revier der Wiesenschafstelze beansprucht.

Als Bodenbr(ter ist die Schafstelze bei der Wahl ihrer Nistplatze sehr flexibel, das Nest wird jéhrlich neu
errichtet. Es befindet sich meist direkt am Boden, versteckt in einer dichten Kraut- und Grasvegetation.
Heute ist die Art Gberwiegend in Kulturlebensrdumen, extensiv genutzten Weiden, Ackergebieten (Hack-
friichte, Getreide, Klee, Raps), gelegentlich Ruderal- und Brachflachen zu finden. Gulnstig ist kurzrasige

Vegetation mit einzelnen horstbildenden Pflanzen, offenen Bodenstellen sowie Ansitzwarten.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung schon durch artglei-
che Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden, dass die ékologische Funktion dieser Fort-
pflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erfillt
sein kann. Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen
ausgeglichen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fur die Feldler-
che erreicht werden, da die Ausweichflachen nach Optimierung eine héhere Bestandsdichte auf-nehmen
kénnen. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammen-

hang insgesamt gewahrt.

Die Verbotstatbestdande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der CEF-
MaBnahmen nicht erflllt.
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c) Goldammer (Vorwarnliste)

Durch Flacheninanspruchnahme v.a. fiir die Verkehrsanbindungen am &stlichen Plangebietsrand bzw.
durch Gehdlzrodungen im Rahmen der Renaturierung des Flirtlesbachs kann nicht ausgeschlossen wer-

den, dass ein Revier der Goldammer beansprucht wird.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung schon durch artglei-
che Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden, dass die ékologische Funktion dieser Fort-
pflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erfillt
sein kann. Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen

ausgeglichen werden.

Die Goldammer bewohnt offene bis halboffene, abwechslungsreiche Landschaften mit Feldhecken, B-
schen und Gehdlzen. Wichtige Habitatkomponenten sind Blische als Singwarten sowie Grenzbereiche
zwischen Kraut- bzw. Staudenfluren und Strauch- bzw. Baumvegetation. Das Nest befindet sich am Bo-
den unter Gras- oder Krautvegetation oder in kleinen Blschen. W&hrend der Brutzeit besteht die Nahrung
vorwiegend aus Arthropoden, im Winterhalbjahr aus S&mereien. Die Brutzeit dauert von April bis Mitte

September.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-
MaBnahmen im Vorgriff auf die Baufeldbereinigung (Gehdélz-rodungen) durchgefiihrt werden. Da die Be-
stdnde dieser Art landesweit abnehmen, sind funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur

Erhaltung der lokalen Population erforderlich.

Durch die Entwicklung von standorttypischen Feldhecken und angrenzendem mageren Grunland, Ru-
deralfluren oder staudenreichen Buntbrachen kénnen geeignete Brut- und Nahrungshabitate im raumli-
chen Kontext bereitgestellt werden, um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Die Verbotstatbestdande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der CEF-
MaBnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfullt.

d) Ubiquitare Geholzfreibriiter und am Boden briitende Arten

Durch Flacheninanspruchnahme fir die Verkehrsanbindungen am &stlichen Plangebietsrand kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Einzelreviere der vor-kommenden ubiquitdren Vogelarten dieser Gilde
betroffen sind (z. B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmucke, Zilpzalp). Diese Arten sind hinsichtlich ihrer
Habitatanspriiche wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet und nicht geféhrdet. Auf Grund der Be-
troffenheit von nur Einzelrevieren der nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen werden, dass
diese in der ndheren Umgebung ausreichend addquate und unbesetzte Ersatzhabitate finden kénnen. Die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fir diese
Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erf(llt.
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e) Brutvogelarten des Kontaktlebensraums

Die Kontaktlebensrdume werden von ubiquitdren Gehdlzfreibriitern und Hohlenbritern besiedelt (z. B.
Amsel, Blaumeise, Buchfink, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrédhe, Stieglitz, Sumpfrohrsénger,
Zilpzalp). Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beein-

trachtigt und kénnen weiterhin genutzt werden.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fiir

diese Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erf(llt.

7.6 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

7.6.1 Feldlerche
Um fir die betroffene Feldlerche eine Erfillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu

vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitt (vorgezogene Aus-
gleichmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur das geplante Vorhaben erforderlich und vor
Baubeginn durchzufihren, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen

Zu vermeiden.

Die angefiihrten CEF-MaBnahmen orientieren sich an den MaBnahmenempfehlungen des Leitfadens
~Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen® (MKULNV 2013):

a) Brachen

In intensiv genutzten Ackerkulturen werden Feldlerchen beeintrachtigt durch zu hoch und dicht aufwach-
sende Vegetation mit geringem Nahrungsangebot. Durch Nutzungsextensivierung und Anlage von Acker-
brachen werden fir die Feldlerche glinstige Ackerkulturen geschaffen. Geeignete MaBnahmen zur funkti-
onalen Aufwertung von Ackergebieten ist die Einrichtung von Rotationsbrachen oder Brachestreifen, die
sporadisch gepfllgt, ansonsten aber nicht landwirtschaftlich genutzt werden (MKULNV 2013):

Hierbei gibt es verschiedene Varianten, die Brachen anzulegen:
e Schwarzbrache - Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung.

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzufihren. Im Folgejahr ist
eine Selbstbegriinung bis Mitte November des Jahres zu dulden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind keine Be-
wirtschaftungs- oder PflegmaBnahmen durchzufuhren. Beim Aufkommen von Problemkrautern ist ein

Schropfschnitt vor der Bliite zuldssig.

e Bluhstreifen - Anlage von Ackerstreifen oder -flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saat-

gut
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Auf mageren Bdden sind selbstbegriinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei letzteren besteht die
Gefahr, eine fur Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige

Bestande (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fiir die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fir die Ansaat entsprechende Saat-
mischungen zu verwenden. Um llckige Besténde zu erzielen, sollen héchstens 50 - 70 Prozent der regu-
laren Saatgutmenge ausgebracht werden. Die Ansaat muss bis spétestens 31.03. erfolgen. Die Blihstrei-
fen missen mindestens 10 m breit sein und dirfen in den ersten zwei Jahren weder gemé&ht noch ander-
weitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinnvoll. Dann ist bei
dieser MaBBnahme aber auch ein Flachenwechsel mdglich. Die MaBnahmen zu Blihstreifen und Brachen
sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt wer-

den, sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss eine Schwarz- bzw. Buntbrache von 0,15 ha (1.500 m?3) in Form

von etwa 5-10 m breiten Streifen angelegt werden.
Anforderungen an die Standorte:

- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Straf3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- glnstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen Graben oder Weg

getrennt werden.

b) Lerchenfenster

Durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation auf intensiv genutzten Ackerkulturen wird die Nutzung
dieser Flachen durch Feldlerchen stark beeintréchtigt. Die Anlage von Lerchenfenstern als kunstliche

Stérstellen soll die Nutzung solcher Ackerflachen verbessern.
Im Untersuchungsraum betragt die durchschnittliche ReviergréBe etwa 3 ha.

Far den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfenster mit einer Fldche von jeweils mindestens 20 m?
erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriiben angelegt werden. Im Sommergetreide
ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es sollten mdglichst viele Fenster auf méglichst gro-
Ben Ackerschlagen angelegt werden, idealerweise angrenzend an die BlUhstreifen bzw. Brachflachen
(bspw. haben 1-2 Fenster auf einem groBen Ackerschlag ohne Anbindung zu einem Blihstreifen nicht
den gewinschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sdmaschine. Eine Anlage der Fenster durch Her-
bizideinsatz ist unzuldssig. Bei der anschlieBenden Bewirtschaftung bestehen fir die Fenster keine Ein-

schrankungen hinsichtlich Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

Anforderungen an die Standorte:
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- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu mindern.

- Mindestabsténde zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, StraBBen).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- Abstande von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).

7.6.2 Wiesenschafstelze
Um fir die betroffene Wiesenschafstelze eine Erfiillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3
BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.

Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensraumen ausgegli-
chen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fir die Feldlerche er-
reicht werden, da die Ausweichflaichen nach Optimierung eine héhere Bestandsdichte aufnehmen kén-
nen. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang
insgesamt gewahrt.

7.6.3 Goldammer
Um fiir diese Art eine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, sind
geeignete CEF-MaBnahmen durchzufihren.

e Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen

Als KompensationsmaBnahmen fiir die Goldammer sind Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen im Ein-
zugsbereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung entsprechend der Verluste vor Baubeginn
durchzufihren.

Die Gehdlze bzw. Hecken sollten in mehreren Gehdlzgruppen in rdumlicher N&-he mit dazwischen liegen-
dem Griinland angelegt werden. Die Goldammer ist eine Vogelart des Offenlandes bzw. des Feldrandes.
Sie braucht als KompensationsmaBnahme Kleinstrukturen (Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen) im Ein-
zugsbereich, in Anschluss an die offene Feldflur. Es werden folgende standortheimische Gehdlze vorge-
schlagen (Wuchsgebiet 7 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland®): Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Ul-
mus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware notwendig), Acer campestre, Crataegus laevigata,

Crataegus monogyna, Salix caprea, Sambucus nigra.

Im Umfeld der Hecken sollen mageres Grinland oder staudenreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate
zur Verfugung stehen.

Wiederkehrende MaBnahmen zur Funktionssicherung:

- Die Hecken miissen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10 Jahre), um eine Entwick-
lung zu baumartigen Hecken zu verhindern.

- Jahrliche Mahd des Griinlands bzw. der Saumstreifen ab August.
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Diese vorgezogene MaBBnahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitat der vom Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir die Goldammer im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.
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8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden im Folgenden lediglich die die eigentlichen Eingriffsfla-

che (Bauwerke, Park- und Hofflachen, Wege) westlich des Firtlesbachs und bis zu dem geplanten Rad-
weg im Norden berlcksichtigt.

Die gesamten Flachen nach §9(1)20 BauGB an Zaber und Furtlesbach werden vom Biro JATHO
UMWELTPLANUNGEN Uberplant und daher sinnvollerweise auch bilanziert.
Abb. 26:

Aufteilung des Plangebiets fir die Bilanzierung:

Gran: JATHO UMWELTPLANUNGEN (Ausgleichsfléchen)
Gelb: UMWELTPLANUNG DR. MUNZING (Eingriffsflache)

TSR
s | 1 3
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8.1 Geplante Nutzung

Das zu bilanzierende Gebiet (ohne Ausgleichsflachen) umfafBt ca. 123.765 m2.

Fir die Bilanz wird hinsichtlich der Versiegelung von der konkreten Planung der Geb&ude und Hof-/ La-

gerflachen ausgegangen.

Tab. 6:

Derzeitige und zukinftige Nutzungen

Nutzung Bestand [m?] Plan [m?]

Acker (37.10) 120.150
Grasweg (60.25) 1.955
Gebéude, StraBBe, Hof, Rad-/Gehweg, RRB 1.660 65.685
(60.20/60.21/60.22)
Dachbegriinung 45.200
Pflanzgebot 8.010
sonstige Griinflachen 4.870
Summe 123.765 123.765

8.2 Eingriffserheblichkeit und Minimierung
Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaftsbild als

Verdnderungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes fiihren

definiert.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter sowie die Darstellung der Eingriffe erfolgte
bereits im Umweltbericht.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch die Versiegelung und Bebauung gegeben.
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8.3 Bilanzierung
Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-W iirttemberg (Okokonto-VO; 2012).

8.3.1 Schutzgut Boden

a) Bilanzierung
Die Bilanzierung des Eingriffes fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Basis der Bodenschétzwerte (sie-
he Tabelle 1) nach dem Entwurf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung® (UM Baden - Wiirttemberg, 2009) sowie der Okokonto - Verordnung (Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden - Wirttemberg, 2012).

b) Berechnung des Kompensationsbedarfs
Der gravierende Eingriff in das Bodenpotential erfolgt in erster Linie durch die véllige Versiegelung von ca.
10,9 ha Boden:

Uberbaubare Flache, StraBen, Gehwege = ca. 110.885 m2
- bestehende Versiegelung = 1.660 m2
Neuversiegelung = ca. 109.225 m2.

Hierdurch reduziert sich fir alle 3 Kriterien die Bewertungsklasse in der 5-stufigen Werteskala (0 - 4) auf
den Wert 0, d.h. die Bewertung des Bodens ausgedriickt in Okopunkten gibt gleichzeitig den notwendigen

Ausgleichsbedarf an.

Bei einer zukinftig neu versiegelten Flache von ca. 110.245 m2 betragt der Ausgleichsbedarf fir das

Schutzgut Boden:
109.225 m2 x 13,95 OP/m2 =
1.523.688 OP

c) Bilanzierung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir das
Schutzgut Boden

(1) Dachbegriinung
Bei einer Dachbegriinung kénnen bei einer Substratdicke von ca. 12 cm vereinbarungsgeman 2 OP/m?2

gutgeschrieben werden.
Es ist eine Dachbegrinung auf ca. 45.200 m2 vorgesehen, was einer Aufwertung um
45.200 m2 x 20P/m2 =
90.400 OP

entspricht.

70



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

(2) Oberbodenmanagement
Die im Plangebiet vorhandenen guten bis sehr guten Béden mit Ackerzahlen > 60 kdnnen zur Verbesse-

rung schlechterer Ackerflachen (Ackerzahlen < 60) verwendet werden.

Dazu werden ca. 30 cm Oberboden abgetragen und auf den Zielflachen in einer ca. 20 cm mé&chtigen

Schicht aufgebracht.
Die Verbesserung von Ackerflachen fiihrt zu einer Aufwertung um 4 OP/m2.

Bei einer Abtragsflache von ca. 109.225 m? guten Bodens kénnen demnach 163.838 m? schlechtere Bo-

den verbessert werden, was einer Aufwertung um
163.838 m2 x 4 OP/m2 =
655.352 OP
entspricht.

(3) Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens
Bei Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Béden kénnen

pauschal 3 OP/m2 angerechnet werden.

Im Plangebiet werden - ohne die Ausgleichsflachen - 12.880 m2 Acker in Fettwiese, Feldhecke oder

Streuobstwiese umgewandelt, was einer Aufwertung um
12.880 m2x 3 OP/m2 =
38.640 OP

entspricht.
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8.3.2  Schutzgut Arten und Biotope (ohne §9(1)20 BauGB-Flachen/ Ausgleichsflachen)

a) Bilanzierung Bestand
Das zu bilanzierende Plangebiet besteht Uberwiegend aus dem Biotoptyp ,Acker” (Biotoptypnummer
LUBW: 37.10). Hinzu kommen geringe Flachenanteile als Grasweg (60.25) bzw. asphaltiertem Wirt-

schaftsweg (60.21).

Tab. 7:
Bestandsbewertung Arten und Biotope
Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] |Bilanzwert
Acker (37.10) 4 - 4 ca. 120.150 480.600
Grasweg (60.25) 6 - 6 ca. 1.955 11.730
versiegelte Flache, StraBBe (60.21) 1 - 1 ca. 1.660 1.660
Summe 123.765 493.990
b) Begriinungskonzept als Bilanzierungsgrundlage Planzustand

Der Bebauungsplan lasst mit seinen Pflanzgebotsflaichen und Grlnstreifen an den Réndern des Plange-
biets wenig Spielraum fur eine ausgekligelte Begriinung, die zum einen die Gebdude mdglichst in die
Landschaft einbindet, gleichzeitig aber auch den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Wirtschaftsweg im

Siden und Westen nicht behindert.

Die durchschnittlich 5 m Breite der Pflanzgebotsstreifen sind i.d.R. fir eine typische 3-reihige Hecke zu
schmal, da der vorgelagerte meist 3 m breite Grunstreifen aus o0.g. Grinden nicht mit Strduchern be-

pflanzt werden kann.

Dieser Grinstreifen soll stattdessen zu einer artenreichen Fettwiese entwickelt werden, um die Schmet-

terling- und Insektenfauna zu férdern.

Im Stden und soll auf dem Pflanzgebotsstreifen eine Baumreihe aus standortgerechten hochstdmmigen

Laubb&umen oder Obstbaumen gepflanzt werden.

Der vorgelagerte Grunstreifen dient auch hier zum einen zur Erweiterung des Standraums und zum ande-

ren als Abstandhalter zum Wirtschaftsweg.
Auch hier sollen der Grinstreifen und die Pflanzgebotsflache als artenreiche Fettwiese angelegt werden.

Gleiches gilt fur die Grin- und vorgelagerte Pflanzgebotsflache im Norden, sidlich des Léschwasser-/

Regenriickhaltebeckens.

Den flachenmaBig gréBten Anteil nimmt mit 45.200 m2 die Dachbegriinung ein.
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Auch hier ist von einem eindeutig positiven Effekt auf die Insektenfauna (v.a. Schmetterlinge, Wildbienen)

auszugehen.

Im Osten geht das Pflanzgebot in die Ausgleichsflache ,Firtlesbach” tber. Hier ist keine durchgehende
Hecke geplant, sondern als CEF-MaBnahme fur Goldammer sind die Straucher hier in Gruppen zu 10 -
12 Exemplaren zu pflanzen.

Abb. 27:
Griunordnerische Planungen

E34=

.

Ausgleichsflache
Flirtleshach
L | .
Feldhecke

Dachbegrinung I

o

| Dachbegriinung

Streuobstwiese

| Dachbegriinung
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c) Bilanzierung Planzustand

Fir den Planzustand wird unter Beachtung der unter Punkt b genannten Ausflhrungen von folgenden

Voraussetzungen fiur die Bilanzierung ausgegangen:

flachige Pflanzgebote und Grinflachen werden als Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) bzw.
Streuobstwiese, Baumreihe oder Feldhecke bilanziert, wobei aufgrund der beschrankten Verhalt-

nisse fur die Heckenabschnitte ein Abschlag erfolgt.
Es sind ca. 45.200 m? extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Die Bewertung der Baumreihen erfolgt nach Okokonto-VO als Biotoptyp 45.20 nicht flachig, son-
dern durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum. Der baumbestandene Biotoptyp (z. B. Fett-
wiese) wird separat bewertet.

Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem Stamm-
umfang [cm] nach 25 Jahren Entwicklungszeit.

Dieser errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert mit dem prognostizier-
ten Zuwachs der je nach Wuchsstérke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlagt wird.

Fir die Baumreihen werden Solitdirbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem

Stand, mit Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm vorgeschlagen, damit auch sofort eine sichtba-

re Wirkung eintritt.

Far die néchsten 25 Jahre wird ein mittlerer Zuwachs von 65 cm angesetzt.

e Die Dachbegriinung wird als ausdauernde Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte mit ca.

55 % des Planwertes angesetzt.

Tab-8: Bewertung des Planzustands fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] |Bilanzwert
Gebéaude, StraBe (60.20, 60.10) 1 - 1 65.685 65.685
RRB (13.91b)

Dachbegriinung (35.62) 15 0,55 8 45.200 361.600
PG (Streuobstwiese auf 33.41) 13+4 - 17 1.380 23.460
PG (Baumreihe, Unterwuchs, 33.41) 13 - 13 1.600 20.800
Pflanzgebote Hecke (41.20) 14 - 12 5.030 24.360
Grunstreifen/-flache (33.41.) 13 - 13 4.870 63.310
Baume als Baumreihe (45.20b) (22 + 65) x 6 = 522 38 19.836
Summe 123.765 579.051
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Zwischen Planung und Bestand besteht ein Uberschuf3 in Héhe von 85.061 OP

d) Bilanzierung der Ausgleichsflachen - §9(1)20 - Flachen

Als planinterne AusgleichsmafBnahme sind auf den Flachen nach §9(1)20-BauBG Renaturierungsmaf-
nahmen im Bereich von Zaber und Firtlesbach vorgesehen.

Mit den Planungen ist das Planungsbiro JATHO UMWELTPLANUNGEN beauftragt.

Abb. 28:
Renaturierungsplanung Zaber und Firtlesbach (JATHO UMWELTPLANUNGEN; 2019 (Entwurf))

75



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

Sinnvollerweise erfolgt auch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir diese Bereiche durch das beauftrag-
te Biro (UMWELTPLANUNGEN JATHO).

Nach einer vorlaufigen Gberschlagigen Bilanzierung (UMWELTPLANUNGEN JATHO) ist fir die Renatu-
rierungsmaBnahmen im Geltungsbereich (§9(1)20-BauGB-Flachen) mit einem UberschuB von ca.
314.000 OP zu rechnen.

Dabei wird eine Aufwertung beim Schutzgut Biotope in Hdhe von rund + 255.000 OP ausgegangen, beim
Schutzgut Boden in Héhe von 59.000 OP (UMWELTPLANUNGEN JATHO).

8.3.3  Schutzgut Wasser
Punktuelle Eingriffe in den Flrtlesbach erfolgen durch die geplanten zwei Fahrzeugzufahrten und den

Feld- und Radweg, die den Bach queren.

Mit der Verwendung von bspw. HAMCO-Profilen oder weitgespannter Briicken wird die Beeintrachtigung

der dkologischen Durchgangigkeit des Gewassers minimiert.

Als AusgleichsmaBnahmen fiir das Ausgleichsdefizit beim Schutzgut ,Arten und Biotope® sind umfangrei-
che RenaturierungsmaBnahmen am Furtlesbach selbst und in noch gréBerem Stil an der Zaber geplant.

Mit diesen geplanten MaBnahmen erfolgt eine deutliche 6kologische Aufwertung der Oberflachengewas-
ser.

Mit der Versiegelung von ca. 11,2 ha bisher offenen Bodens kommt es dort zu einem erhéhten Oberfla-
chenabflu3 von Niederschlagswasser in den nachsten Vorfluter, hier v.a. die Zaber.

Dieser Effekt wird durch die Begriinung von ca. 4,52 ha Dachflache minimiert. Der AbfluBbeiwert begriin-

ter Dacher liegt bei ca. 0,3 im Vergleich zu 1,0 bei unbegrinten Dach- oder Hofflachen.

Zudem erfolgt der AbfluB3 des in der Vegetationsschicht gespeicherten und noch nicht verdunsteten Nie-
derschlagswasser zeitverzdgert, wodurch v.a. bei Starkregenereignissen die Abfu3spitze gebrochen und

Kanalisation und Vorfluter entlastet werden.

8.3.4  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Versiegelung von ca. 11,2 ha Flache zerstdrt das hier vorhandene Kaltluftentstehungspotential und
die massiven Bauten flhren zu einer gewissen Stérung der lokalen Beliiftung, die im Klimagutachten
(LOHMEYER; 2019) als weniger erheblich eingestuft wird.

Die Begriinung nicht bebauter Flachen und v.a. die groBflachige Dachbegrinung mildern das Aufzehren
der Kaltluft und tragen dazu bei, dass bei ausgepragten Kaltluftoedingungen die Bellftungsverhéltnisse im
Tal der Zaber auch mit der umgesetzten Planung erhalten bleiben (LOHMEYER; 2019).

8.3.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Der massive Eingriff in das Landschaftsbild kann lediglich durch die groBflachige Dachbegriinung und die

Gehodlzpflanzungen in den Randbereichen minimiert werden.
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Die Renaturierung von Zaber und Furtlesbach stellen nach der Umsetzung auch eine Verbesserung flr

das Landschaftsbild und die Erholungseignung dar.
Der Radweg muf3 verlegt werden.

Angedacht ist derzeit eine Verlegung nach Stiden um das Werk herum oder aber auch nach Norden im

Bereich bzw. am Rand der Renaturierung der Zaber.

Eine entsprechende Studie zur Optimierung ist beauftragt.

8.4 Zusammenfassende und schutzgutiibergreifende Bilanz
Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotential ist vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt ein UberschuB in
Héhe von 85.061 OP, die schutzgutiibergreifen als Minimierungs- und ErastzmaBnahmen mit dem Bo-

dendefizit verrechnet werden kdénnen.

Durch den Eingriff in das Bodenpotential entsteht ein Defizit in H5he von 1.523.688 OP.

Somit sind insgesamt 1.529.027 OP auszugleichen

8.4.1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme ,,Bliih-/Brachestreifen”

Zur Foérderung der lokalen Feldlerchenpopulation und als Ausgleich fir zukinftig beeintréchtigte Brutha-

bitate der Feldlerche soll ein Brach-/Blihstreifen/Buntbrache mit einer Flache von ca. 1.000 m2 angelegt

werden.

Diese Bluh-/Brachestreifen kénnen in Abstimmung mit der UNB als ,,Ausdauernde Ruderalvegetation tro-

ckenwarmer Standorte” mit dem Biotoptyp 35.62 mit 15 OP anerkannt werden.

Abziiglich des Bestandswertes von 4 OP/m2 fiir die Ausgangsflache Acker ergibt sich so eine Aufwertung
um 11 OP/m2.

Far eine Flache von 1.500 m? betragt die Aufwertung dann
1.500 m2 x 11 OP/m?

= 16.500 OP.
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8.4.2 Kompensationsbedarf nach schutzgutiibergreifender Bilanzierung

Tab. 9:
Ausgleichsbedarf fir das Bodenpotential nach schutzgutiibergreifender Verrechnung

Bilanzierung UMWELTPLANUNG DR. MUNZING

Defizit Bodenpotential -1.523.688 OP
Dachbegriinung (Boden) +90.400 OP
Oberbodenmanagement +655.352 OP
Verbesserung Wasseraufnahmevermédgen +38.640 OP
UberschuB Arten- und Biotoppotential +85.061 OP
Brache-/Blihstreifen (CEF) +16.500 OP
Zwischenstand - 637.735

Bilanzierung JATHO UMWELTPLANUNGEN

RenaturierungsmaBnahmen Zaberaue (lberschlagig) +196.000 OP
RenaturierungsmaBnahmen Firtlesbach Uberschlagig) +18.800 OP
Restdefizit (OP) - 422.935 OP

Hinweis: Die Bilanzierung ist vorlaufig.

Fir die RenaturierungsmaBnahmen wurde bspw. die Verwertung des Oberbodens noch nicht berticksich-

tigt.

8.4.3  Ausgleich des Restdefizits
Nach schutzgutibergreifender Kompensation sowie Anrechnung der ArtenschutzmaBnahme Brache-/
Bliihstreifen verbleibt ein Restdefizit in Hohe von 422.935 OP, das Uber weitere - externe MaBnahmen -

ausgeglichen werden muf3.
Als weitere MaBnahmen sind angedacht:

weitere Renaturierung der Zaber in Richtung Osten (Absicherung durch 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag) mit

einem voraussichtlichen UberschuB von bis zu ca. 318.000 OP zzgl. Oberbodenverwertung.

Grundsétzlich wird angestrebt, das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelte Defizit so weit als mdglich
gegen Null zu reduzieren. Ein ggf. noch verbleibendes Restdefizit ist auch vor dem Hintergrund zu bewer-
ten, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen ist.
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Die planende Gemeinde bzw. hier der Zweckverband ist also nicht verpflichtet, planbedingte Eingriffe

vollstdndig zu kompensieren.

Der Plangeber kann die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vielmehr zugunsten ent-
sprechend gewichtiger anderer Belange im Rahmen der Abwagung zuriickzustellen und auf Kompensati-
onsmaBnahmen zumindest teilweise verzichten. Gewichtige Belange sind hier die Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen und die Standortsicherung eines Unternehmens. Auf der anderen Seite ist die
Bedeutung der GesamtmaBnahme der Gewasserentwicklung und Renaturierung fiir den Uberdértlichen
Biotopverbund hervorzuheben, bei der unter Verzicht auf die weitere Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen (z.B. durch Umwandlung in Streuobstwiesen), ein hoher Wert fiir den Naturhaushalt

erzielt werden kann.
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9. MaBnahmenvorschlage zum Schutz von Natur und Landschaft

9.1 MinderungsmaBBnahmen
Angesichts des Klimawandels sollte bei allen Pflanzungen die Méglichkeit der Bewéasserung von vornhe-
rein vorgesehen werden.

Es sind zwingend autochthone Gehdlze und Saatgut der Herkunftsregion 7 zu verwenden.

9.1.1 MinderungsmaBnahme M 1 (Dachbegriinung)
Die Dachflachen von Wareneingang/Produktionshalle und Versandhalle sind extensiv zu begrlinen.

Far extensive Dachflachen in der vollen Sonne wird eine Vegetationstragschicht mit einer Héhe ab 12 cm
empfohlen.

Wichtig ist auch im Hinblick auf wahrscheinlich sich hdufende trockene Sommermonate eine zusatzliche

Wasserung, damit die Pflanzen nicht vertrocknen.

Zur Ansaat wird eine Mischung autochthoner Krauter und Graser zu jeweils 50% empfohlen, wie sie von

einschlagigen Saatgutvermehrern angeboten werden.

Die glinstigsten Monate um eine Dachflache erfolgversprechend zu begriinen sind kiihlere Monate. Diese
sind im Regelfall Marz bis April und Ende August bis Oktober.

Die Aussaat sollte vor einer niederschlagsreichen Zeit erfolgen, um eine rasche Begriinung zu gewabhrleis-
ten. Bei trockener und auch windiger Witterung nach der Ausbringung ist wassern, evtl. auch schattieren
vorteilhaft.

Bei der Aussaat wir eine organisch-mineralische Startdiingung zur schnelleren Entwicklung der jungen
Dachbegriinungspflanzen empfohlen.

1 bis 2 Pflegegange pro Jahr sind fiir Dachflachen ausreichend. Bei diesen Pflegegéngen kann nach Be-
darf ein Rickschnitt erfolgen. das Schnittgut ist von der Flache abzurdumen. Unerwiinschte Beikrauter
und Gehdlzkeimlinge sollten entfernt werden.

9.1.2 MinderungsmaBnahme M 2 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)

Die mit Pflanzzwang (M 2) belegten Flachen sind entsprechend dem griinordnerischen Konzept als Feld-
hecken mit heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Laubstrauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzung kann flachig (im Westen und Norden) oder in Gruppen zu 10 - 15 Strduchern (im Osten als
CED MaBnahme fir die Goldammer) erfolgen.

Der Unterwuchs - besonders im Osten - ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal
im Jahr (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-
schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zuléssig.
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9.1.3 MinderungsmaBnahme M 3

Auf der Grinflache sidlich des RRB Fléache ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen Laub-/Obstbdumen

zu pflanzen.
e Abstand der Baume ca. 12 m
e vorgeschlagen werden bspw. Walnuf3, StiBkirsche, Birne, Speierling, Edelkastanie, Spitzahorn

e Pflanzqualitat: Solitarbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-

ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im Jahr (En-
de Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-

schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

9.1.4 MinderungsmaBnahme M 4 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)

Auf der Pflanzgebotsflache am stdlichen Rand des Plangebiets ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen

Obst- oder Laubbdumen zu pflanzen.
e Abstand der Baume ca. 12 m

e vorgeschlagen werden bspw. WalnuB3, StBkirsche, Edelkastanie, Speierling, Spitzahorn, Som-
mer-/ Winterlinde.

e Pflanzqualitat: Solitdrbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-

ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2 - 3 mal im Jahr
zu méhen (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August), das M&hgut ist zu entfernen. Chemischer Pflan-

zenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

9.1.5 MinderungsmaBnahme M 5 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)
Auf der Flache am westlichen Rand des Plangebiets ist eine Streuobstwiese aus hochstdmmigen Obst-

oder Laubb&umen zu pflanzen.
e Abstand der Bdume ca. 10-12m
e vorgeschlagen werden bspw. Walnuf3, StBkirsche, Edelkastanie, Speierling, Birne

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im Jahr (En-
de Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-

schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zul&ssig.
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9.1.6 MinderungsmaBnahme M 6 (Fassadenbegriinung)
Die Westfassade der Produktionshalle ist streifenférmig mit einer erdgebundenen Fassadenbegriinung an

Rankhilfen zu begrinen.

Geeignete Pflanzen sind z.B. bei den Rankpflanzen die Weinrebe (Vitis), die Waldrebe (Clematis vitalba),
oder die Passionsblume und bei den Schlingpflanzen der Blauregen (Wisteria), die Pfeifenwinde (Aristo-
lochia) und das GeiBblatt (Lonicera).

9.1.7 Artenschutzrechtliche MinderungsmaBnahmen

e Wahrend der Bauphase werden durch Baubetrieb (Menschen und Maschinen) sowie Baustellen-
einrichtung und -verkehr, vor allem durch Larm und Erschitterungen, Beeintrdchtigungen auch im
Bereich der angrenzenden Ackerflachen verursacht, die sich negativ auf die Avifauna auswirken
kénnen.
Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind deshalb auf ein méglichst kleines Areal zu
begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen auBBerhalb der Bauflache, um keine
erhebliche Stérung und auszuldsen.

e Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 30. September und 1. Marz zulassig.

e Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche und ab-

strahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e Bei Zaunen entlang offentlicher Verkehrsflachen und Feldwegen ist der Hohenbereich bis 20 cm
Uber dem offen zu halten um Kleinsaugetiere in lhrer Bewegungsféhigkeit nicht zu behindern
(Durchschlupf).

9.1.8 Allgemeine MinderungsmaBnahmen

e Unbelasteter Oberboden ist - sofern er nicht zum Ausgleich Uber ein Oberbodenmanagement heran-
gezogen wird - bei allen BaumaBBnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwen-
dung zuzufiihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaBnahmen gemanR DIN
18 915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmafBBnahmen gegen Schad-
stoffeintrdge in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

e Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je vier Stellplatze mindestens ein standortge-
rechter, hochstdmmiger Laubbaum gepflanzt wird

e Grundwasserableitungen - auch Uber das &ffentliche Abwassernetz - sind unzuldssig. Grundwasserer-
schlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4) WGQG). Beabsichtigte MaB-
nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Bau-
mafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt
haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen
(§ 37 (4) WG).
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e Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf nicht notwendigerweise befestigten Flachen sind zur
Verbesserung des Kleinklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

9.2 AusgleichsmaBnahmen

9.2.1 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme A1
Auf der Bauflache ist der Oberboden in einer ca. 30 cm starken Schicht abzutragen und auf geeigneten

Ackerflachen mit Bodenzahlen < 60 zur Verbesserung in einer ca. 20 cm dicken Schicht aufzutragen.

AnschlieBend ist die Auftragsflache mit den ReiBzahnen der Planierraupe bzw. mit dem Grubber langs

und quer zu bearbeiten um eine Vermischung zu erreichen.
Anlieferung des Materials mit landw. Zugmaschinen und Tandem-/Tridemkippern, nicht mit LKW.

Nach der § 12 BBodSchV sowie unter Pkt. 5.2 der ,Hinweise zum Vollzug von § 12 BBodSchV* kommt es
bei einer Auftragsdicke von bis zu 20 cm bei fachgerechter Ausfihrung kaum zu Gefligeschaden.

Die Planung und Durchfiihrung des Oberbodenmanagements erfolgt durch MESSMER CONSULT.

9.2.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme A2 und A3
Die Flachen nach §9(1) 20 BauGB sind gemaB den Planungen des Biuros JATHO
UMWELTPLANUNGEN zur Renaturierung von Zaber und Firtlesbach zu gestalten.

9.2.3 CEF MaBnahme C 1 (Goldammer)

Als KompensationsmaBnahmen fir die Goldammer sind Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen im Einzugs-
bereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung entsprechend der Verluste vor Baubeginn
durchzufihren.

Die Gehdlze bzw. Hecken sollten nicht durchgehend, sondern in mehreren Gehdlzgruppen mit dazwi-
schen liegendem Grinland, angelegt werden. Es werden folgende standortheimische Gehdlze vorge-
schlagen (Wuchsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland“) vor: Viburnum opulus, Cornus sanguinea,
Ulmus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware notwendig), Acer campestre, Crataegus laeviga-
ta, Crataegus monogyna, Salix caprea, Sambucus nigra. Im Umfeld der Hecken sollen mageres Griinland
oder staudenreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen.

Wiederkehrende MaBBnahmen zur Funktionssicherung:

- Die Hecken missen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10 Jahre), um eine Entwick-

lung zu baumartigen Hecken zu verhindern.

- Jahrliche Mahd des Grunlands bzw. der Saumstreifen ab August.

9.24 CEF MaBnahme C 2 (Feldlerche)

Far die in Baden-Wurttemberg gefahrdete Feldlerche, deren Brutvorkommen im Bereich des geplanten

Baugebiets durch die Eingriffe tangiert wird, sind vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) notwendig.
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Dazu werden 6 Feldlerchenfenster und 1.500 m2 BlUhstreifen angelegt.

e Bluhstreifen - Anlage von Ackerstreifen oder -flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saat-

gut

Auf mageren Bdden sind selbstbegriinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei letzteren besteht die
Gefahr, eine fir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige

Bestande (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fiir die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fir die Ansaat entsprechende Saat-
mischungen zu verwenden. Um luckige Besténde zu erzielen, sollen hdchstens 50 - 70 Prozent der regu-
laren Saatgutmenge ausgebracht werden. Die Ansaat muss bis spatestens bis 31.03. erfolgen. Die Bliih-
streifen missen mindestens 10 m breit sein und diirfen in den ersten zwei Jahren weder gemé&ht noch
anderweitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinnvoll. Dann ist
bei dieser MaBnahme aber auch ein Flachenwechsel mdglich. Die MaBnahmen zu Blihstreifen und Bra-
chen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt

werden, sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss auf Wunsch der uNB eine Schwarz- bzw. Buntbrache von 0,15 ha

(1.500 m angelegt werden.
Anforderungen an die Standorte:

- Mindestabsténde zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, StraBBen).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- glnstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen Graben oder Weg

getrennt werden.
e Lerchenfenster

Far den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfenster mit einer Flache von jeweils mindestens 20 m?

erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriben angelegt werden. Im Sommergetreide
ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es sollten méglichst viele Fenster auf méglichst gro-
Ben Ackerschldgen angelegt werden, idealerweise angrenzend an die Bluhstreifen bzw. Brachflachen
(bspw. haben 1 - 2 Fenster auf einem groBen Ackerschlag ohne Anbindung zu einem Blihstreifen nicht
den gewilnschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sdmaschine. Eine Anlage der Fenster durch Her-
bizideinsatz ist unzuldssig. Bei der anschlieBenden Bewirtschaftung bestehen flr die Fenster keine Ein-

schrankungen hinsichtlich Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
Anforderungen an die Standorte:

- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu mindern.
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- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Stra3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- Abstande von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).

Die Anlage von Blihstreifen und Lerchenfenstern erfolgt in enger Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde beim LRA HN.

9.25 CEF MaBnahme C 3 (Wiesenschafstelze)

Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen ausgegli-
chen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fir die Feldlerche er-
reicht werden, da die Ausweichflaichen nach Optimierung eine hdhere Bestandsdichte aufnehmen kén-

nen.

9.2.6 Lage der CEF-MaBnahmen

Abb. 29:
Lage der CEF-MaBnahmen C 1 - C3
blau = Eingriffsgebiet
rot = Flache flir mit der Fruchtfolge wechselnde Lerchenfenster und fir Blihstreifen

e —

Frauenzimmern

C 1 (Goldammer)

C 2 (Feldlerche)
C 3 (Wiesenschafstelze)
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10. Uberwachung (Monitoring)
Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden

erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-

teln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ein konkreter Monitoringbedarf ist derzeit aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht ersichtlich. Es sollte je-

doch die Ausfihrung der Pflanzgebote berwacht werden.

Artenschutzrechtliches Monitoring ist mit der Unteren Naturschutzbehérde in Dauer und Umfang abzuklé-

ren und wird vertraglich gesichert.

86



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergdu plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lang-
wiesen IV* die Mdglichkeit zur groBflachigen Erweiterung eines ansassigen Industriebetriebs zu ermégli-

chen.

Das Plangebiet liegt an der nérdlichen Gemarkungsgrenze von Cleebronn sidlich der Zaber und von

Guglingen Frauenzimmern. Es wird bisher Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Durch die geplante Uberbauung kommt es in erster Linie zu Beeintrachtigungen des Bodenpotentials
durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen und der damit verbundenen Beeintrdchtigung aller Bo-

denfunktionen.

Durch die hohe Wertigkeit der beanspruchten Bdden besteht hier ein sehr hoher Ausgleichsbedarf, der zu

einem Teil mit dem Bilanziuberschu3 beim Arten- und Biotoppotential ausgeglichen werden kann.

Das Defizit wird planintern und extern durch Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen wie ein Oberbo-
denmanagement und umfangreiche RenaturierungsmaBnahmen an Zaber und Firtlesbach zum gréBten

Teil ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser, das Gelédndeklima sowie das Landschaftsbild und die Erholungs-
eignung werden im Rahmen der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ebenfalls ausreichend

minimiert und ausgeglichen.

Begleitende Gutachten zum Verkehr mit Prognose der Entwicklung bis 2035, zu Schallemissionen und

zum Klima liegen den Gesamtunterlagen bei.
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12. Pflanzenempfehlungen

Die Pflanzenempfehlungen beruhen auf der Verdffentlichung ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden -
Wirttemberg”“ der LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz) jetzt LUBW sowie den Empfehlungen des LRA
Heilbronn.

Es sind autochthone Gehdlze und Saatgut der Herkunftsregion 7 zu verwenden.

12.1 Baume und Straucher

Feld-/Spitz-/Bergahorn
Hainbuche
Sommer-/Winterlinde

Rotbuche

Esche (Eschensterben!)

Trauben-/Stieleiche
Vogel-/Traubenkirsche
Roter Hartriegel
Haselnu3
Ein-/Zweigriffliger Weil3dorn
Liguster

Schlehe
Hunds-/Weinrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Vogelbeere

Pflanzqualitaten:

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus
Carpinus betulus

Tilia platyphyllos, cordata

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea / Q. robur
Prunus avium / P. padus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna / laevigata
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina / R. rubiginosa
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Viburnum lantana

Euonymus europaeus

Sorbus aucuparia

Hochstdmme als Solitdrbdume, 4-mal verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Strducher als Ballenware, 2 - 3 Triebe, 70 - 90 cm
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12.2 Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung (sonnig - halbschattig)

Beispiel:

Blumen 50%

Allium lusitanicum Berglauch

Alyssum alyssoides Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille
Arenaria serphyllifolia Quendelblattriges Sandkraut
Armeria maritima ssp. elongata Gemeine Grasnelke
Biscutella laevigata Glattes Brillenschétchen
Calendula arvensis Acker-Ringelblume
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus carthusianorum Kartdusernelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Dianthus superbus Prachtnelke

Draba verna Frihlings-Hungerblimchen
Erodium cicutarium Gewdhnlicher Reiherschnabel
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Filipendula vulgaris Kleines Madesu3

Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galatella linosyris Goldhaaraster

Gentiana cruciata Kreuz-Enzian

Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Globularia bisnagarica Gewdhnliche Kugelblume
Helianthemum nummularium Gewdhnliches Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Legousia speculum-veneris Echter Frauenspiegel
Linum austriacum Osterreichischer Lein
Papaver argemone Sandmohn

Petrorhagia prolifera Sprossende Felsennelke
Petrorhagia saxifraga Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut
Prunella grandiflora GroBblitige Braunelle
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum rupestre/reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gewdhnliches Leimkraut
Teucrium chamaedrys Edel-Gamander

Thymus praecox Fruhblihender Thymian
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian
Veronica teucrium GroBer Ehrenpreis

89



Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Umweltbericht zum

vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*

in Cleebronn

Graser 50%

Briza media

Gewodhnliches Zittergras

Carex flacca

Blaugriine Segge

Festuca cinerea

Blauschwingel

Koeleria glauca

Blaugriines Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras

Phleum phleoides

Steppen-Lieschgras

12.3 Obstsortenempfehlung des LRA Heilbronn

Sorten

neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewurzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergau Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack

schorfresistent, anfallig fir mehlige Apfellaus

unregelmaBiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfrchtig, regelmaBiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféallig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Béden

fir héhere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel

groBkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden

guter Stammbildner

groBfrichtig, triploid

groBfrichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Bdden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfrchtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelméaBige Ertrage

robust, starkwichsig, spate Bliite, feuchte Béden
groBfriichtig, sehr robust

fir héhere Lagen geeignet, triploid

Wirtschaftsapfel, fir hbhere Lagen geeignet
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Neue Birnensorten
Uta

Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbirne

Wahls Schnapsbirne
Nagelesbirne
Palmischbirne
Fésslesbirne
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter

SuBkirschen
Regina
Hedelfinger
Buttners

Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

lecker, saftig schmelzend, gesund

hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fir héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftspragender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle Dérr- und Brennsorte

zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schone Baumkrone
wenig schorfanféllig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

groBe, schdéne Winterkochbirne
kleinfrichtig, sehr guter Saft
GeiBhirtle kleinfrichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest
gesunder, groBkroniger Baum
Rote Knorpel groB3e, rotbunte Friichte

kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spater Austrieb

regelmaBiger Ertrag, kompakt

Triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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33.41 Fettwiese mittl. Standorte

33.41 Fettwiese mittl. Standorte/60.25 Grasweg

35.31 Brennnessel-Bestand

35.60 Pionier- und Ruderalvegetation

37.10 Acker

52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen
mit Zaber und Furtlesbach

60.21 Vdllig versiegelte Stralke

60.22 Gepflasterte Stral’e oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke

60.25 Grasweg

60.50 Kleine Grinflache

HQ100 - Linie

Geltungsbereich
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Gebaude mit Dachbegriinung

Gebaude ohne Dachbegriinung

befestigte Lager-/Verkehrsflache

Flache nach §9(1)20 BauGB (Ausgleichsflache)
Pflanzgebot, flachig (§9(1)25a BauGB)
Grinstreifen, Grinflache

Verkehrsgriin, kleinflachig

Radweg

Regenriickhaltebecken

hochstdmmiger Obst-/Laubbaum

Minderungsmafnahme M 1 HQ100 - Linie
extensive Dachbegriinung auf
mind. 12 cm Substratschicht Geltungsbereich

Minderungsmalinahme M 2

Anlage einer dichten Feldhecke aus
standortgerechten, autochthonen Strauchern

Minderungsmaflinahme M 3

Pflanzung einer Baumreihe aus
hochstdmmigen Obstbdumen
bspw. Kirsche, Walnuf3, Speierling

!

Minderungsmaflinahme M 4

Pflanzung einer Baumreihe aus
hochstdmmigen Obstbdumen
oder heimischen Laubbdumen

Ausgleichsmalinahme A 1

Minderungsmafinahme M 5

Oberbodenmanagement

Anlage einer Streuobstwiese
mit hochstdmmigen Obstbdumen
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Pflanzung von Strauchgruppen
zu jeweils ca. 10 - 15 einheimischen

’ Brackenheim, den
Strauchern (Absprache Renaturierung)




